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RESUMO

Fernandes Galende, Ana Beatriz. Depreciacdo e obsolescéncia em edificagdes com
base na norma de desempenho NBR 15575/2013: Estudo em uma instituicdo de
ensino. Programa de P6s-Graduagdo em Engenharia Civil (Mestrado em Engenharia
Civil), UFPA, 2018.

A Depreciacdo e Obsolescéncia fisica de um imdvel sdo aspectos diretamente
ligados a vida util do mesmo. O envelhecimento € uma das causas mais imediatas
da depreciacdo e é inevitavel. Porém, varios fatores podem contribuir para que isto
ocorra, além disso, tanto a deprecia¢cdo como a obsolescéncia sao fatores relevantes
e que ndo podem ser negligenciados nos procedimentos de andlise valorativa de
qualquer bem movel ou imovel. Este trabalho objetiva realizar a analise, aplicar e
validar os métodos consolidados para célculo da depreciacdo e compatibiliza-los a
realidade percebida, medindo-os de modo menos subjetivo e mais compativel com a
realidade, além de propor um método baseado na Norma de Desempenho em
Edificagbes - NBR 15.575/2013. A obsolescéncia, por sua vez, possui dificil
mensuragdo, sendo neste trabalho analisada com relagdo a influéncia na
depreciacdo. A pesquisa consiste em estudo de caso em 4 edificacbes da
Universidade Federal do Para, Campus Guama. Realizou-se pesquisa bibliografica e
documental para a fundamentacdo teorica do tema, seguida de levantamento e
inspecdo visual/fotografica nas edificacbes, onde foram avaliados os sistemas
estabelecidos pela NBR 15.575/2013 — Estrutural, Vedacbes, Piso, Cobertura e
Hidrossanitario - e elaboracao de relatérios das ndo conformidades encontradas. O
célculo de Depreciacdo procedeu com a aplicacdo dos métodos consolidados na
literatura, Kuentzle, Ross-Heidecke e Depreciacao linear, o com o método elaborado
com base na NBR 15.575/2013. Com os resultados realizou-se analise comparativa
entre os valores obtidos e constatou-se a influéncia da idade nos resultados. Ha
muita divergéncia nos resultados obtidos com os diversos métodos, variando entre
5% e 7000% entre eles, e a subjetividade é fator que deve ser tratado com bastante
zelo na hora desta decisdo de alguns critérios. Os resultados obtidos através do
método baseado na NBR 15.575/2013 demonstraram que o desempenho de uma
edificacdo é fator ou variavel que deve ser incorporado nos métodos que avaliem a
edificacdo. A Depreciacdo foi verificada com maior aproximacdo da realidade
guando aplicou-se os métodos em que o0s parametros utilizados sdo mais
consistentes e objetivos, sendo os métodos de Ross-Heidecke e o elaborado a partir
da NBR 15.575/2013, mais compativeis com a realidade pesquisada.

Palavras chaves: Depreciacdo. Obsolescéncia. Desempenho. Vida Util.
Manutencao.



ABSTRACT

Fernandes Galende, Ana Beatriz. Depreciation and obsolescence in buildings based
on performance standard NBR 15575/2013: Study in an educational institution.
Programa de Pds-Graduagdo em Engenharia Civil (Mestrado em Engenharia Civil),
UFPA, 2018.

Depreciation and Physical obsolescence of a property are aspects directly
related to the useful life of the same. Aging is one of the most immediate causes of
depreciation and is unavoidable. However, several factors can contribute to this, in
addition, both depreciation and obsolescence are relevant factors and can not be
neglected in the procedures of valuation analysis of any movable or immovable
property. This work aims to perform the analysis, apply and to validate the
consolidated methods for calculating depreciation and to reconcile them to the
perceived reality, measuring them in a less subjective and more compatible with
reality, in addition to proposing a method based on the Performance Standard in
Buildings - NBR 15.575 / 2013. The obsolescence, in turn, is difficult to measure,
being in this work analyzed with respect to the influence on depreciation. The
research consists of a case study in 4 buildings of the Federal University of Para,
Guama Campus. A bibliographic and documentary research was carried out for the
theoretical basis of the theme, followed by survey and visual / photographic
inspection in the buildings, where the systems established by NBR 15.575 / 2013 -
Structural, Fences, Floor, Cover and Water and Sanitation were evaluated. reports of
nonconformities found. The calculation of Depreciation proceeded with the
application of the consolidated methods in the literature, Kuentzle, Ross-Heidecke
and Linear Depreciation, with the method elaborated based on NBR 15.575 / 2013.
With the results, a comparative analysis was performed between the values obtained
and the influence of age on the results was verified. There are many differences
among the obtained results considering the methods that were used. These
differences vary between 5% to 7000%, and subijectivity is a factor that should be
treated with care at the time of this decision of some criteria. The results obtained
through the method based on NBR 15.575 / 2013 demonstrated that the performance
of a building is a factor or variable that must be incorporated in the methods that
evaluate the building. Depreciation was verified with greater approximation of the
reality when the methods were applied in which the parameters used are more
consistent and objective, being the Ross-Heidecke and the NBR 15.575 / 2013
methods more compatible with the researched reality.

Keywords: Physical Depreciation. Obsolescence. Performance. Life Span.

Maintenance.
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12

1. INTRODUCAO

Teoricamente todos 0s bens, méveis ou imoéveis, tém o seu tempo de utilizacdo
limitado. No caso de edificagcBes publicas, a preocupacdo com a durabilidade,
sustentabilidade e conservagdo devem ser fatores de grande importancia, uma vez
gue a antiguidade, o desgaste natural e a obsolescéncia ocorrem causados por
diversos fatores, quer sejam de origem da natureza ou descaso, e devem ser

minimizados.

Uma edificacdo é um patrimbénio que teve um investimento consideravel em
sua implantacdo e que deve ser preservado, ele ndo pode e nem deve ser
comparado como algo que apos a chegada de novas tecnologias, seja descartado.
Segundo Hovde (2002),

“Os edificios e o patrim6nio construido constituem uma parte importante do
valor real de um pais. O planejamento, construcdo, utilizacdo, gestdo e
demoli¢éo dos edificios e patriménio construido desempenham, portanto um
papel determinante no desenvolvimento de sociedades mais sustentaveis.
Uma parte importante desse desenvolvimento sdo os esforcos para obter
uma correta vida util das constru¢des” (apud SANTOS, 2010, p.1).

A concepcao e utilizacdo de prédios publicos devem ser constantemente
avaliadas, pois com o tempo, 0 surgimento de novas tecnologias, a ma utilizacao,
descasos podem torna-los obsoletos e muitas vezes sua depreciacdo acelerada

onerar muito os cofres publicos.

Uma vistoria periddica tem consequéncias diretas no estado de conservacéo e
funcionamento do patriménio, e uma manutencédo adequada gera para 0s usuarios e
ao poder publico, seguranca, valorizacao patrimonial, aumento da vida util do bem,

conforto, tranquilidade e economia.

O gestor ou a equipe técnica responsavel pela administracdo do patriménio
precisa ter elementos que o0s auxiliem no acompanhamento e tomada de decisdes

gue os ajudem a manter um nivel satisfacdo pelo menos bom pelos usuarios.

A depreciacdo de um imével é um fendmeno natural que afeta e esta presente
em praticamente todos os elementos de uma obra e € praticamente inevitavel. Todos

0s materiais utilizados para a construgcdo de edificacbes sofrem deterioragcdo ao
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longo do tempo. Esta deterioragdo serd em maior ou menor grau dependente das
condicdes a que o imovel estard exposto, do tipo e periodicidade das manutencgdes.
Ocorrendo a deterioragdo, ocorre consequentemente a depreciacdo da edificacéo,
constituindo assim um fato que nao pode ser negligenciavel nos procedimentos de
analise valorativa de qualquer bem movel ou imével dado que esté relacionada com

0 processo que decorre desde o seu melhor desempenho a inutilidade pratica.

“O patrimbnio publico esta sujeito as variagcbes e mutacdes geradas pela
arrecadacdo e pelo dispéndio de recursos que visam manter a maquina
publica em constante funcionamento para que se possa dar continuidade ao
fornecimento e manutencdo dos diversos servicos oferecidos pelos trés
niveis de governo. O dispéndio de recursos é configurado como os gastos
realizados pelo governo para cumprir com o seu principal objetivo que é a
manutencdo e o fornecimento dos servicos basicos a sociedade. A esse
dispéndio de recursos da-se o nome de despesas” (COSTA et al., 2011, p.
418).

Tendo em vista que a identificacdo da perda do valor de um bem seja por
Depreciacao ou Obsolescéncia, decorrente de causas naturais ou nao, caracteristico
de todos os bens imoveis e que “medidas de protecdo, conservacao ou adaptacéo
podem determinar o retardamento ou diminuicdo dos efeitos da Depreciacdo: nunca,
porém elimina-los” (FIKER, 2001), ressalta-se a importancia do diagnéstico no tempo
adequado e de elaboracdo de medidas preventivas e corretivas, objetivando a

reducdo ou cessao dos fatos.

Portanto, o estudo e abordagem desta tematica sdo importantes para a
geracao de subsidios tedricos e praticos para identificar as ocorréncias imediatas e

elaborar medidas para minimiza-las.

1.1. Estado da Arte

A Revolucao industrial, ocorrida na Europa em meados do século XVIII,
aumentou significativamente a demanda por terras e espacos para ocupacao e
mobilidade humana, principalmente nas cidades, com necessidade de abertura de
ruas, estradas e de espaco para atender esta demanda surgida. Segundo Berrini
(1949) e Souza; Junior (2013) no Brasil, fenbmeno semelhante ocorreu somente no
inicio do século XX, mais especificamente na cidade de Sdo Paulo, fazendo com

gue surgissem processos de desapropriacdes de espagos, seja pelo poder publico
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ou pela esfera privada, com isso se tornaram necessérias as avaliagdes imobiliarias
para as negociacdes entre as partes interessadas.

Segundo Freire (1978), no inicio do século XX foram publicados trabalhos de
natureza tecno-cientificas onde tratavam da avaliagdo de imdveis (sejam terrenos
nus ou edificados), embora em outros paises ja existissem métodos cientificos
aplicados as avalia¢des, desde o século anterior.

A Depreciacdo e a Obsolescéncia de imdveis passaram a ser analisadas a partir
destas avaliacdes técnicas, onde a necessidade de se avaliar uma propriedade
passou a exigir que o valor final fosse fundamentado em fatores ou variaveis que
influenciam o mesmo.

Publicacbes datadas da década de 40 ja relatam pesquisas relacionadas a
avaliacdo de imodveis sob a otica da Depreciacdo (BERRINI, 1949), considerando o
conceito atual apresentado nas bibliografias de referéncia. Apesar de nao
apresentarem o referido termo em seus contetdos, mas autores indicam a existéncia
da necessidade de avaliacéo relacionando o estado da edificacdo, citando a pouca
conservacao do imével e o seu valor correspondente. Segundo Berrini (1949) as
avaliacboes feitas na época eram realizadas, embora usando férmulas, utilizando
percentuais estipulados pelos avaliadores para medir a depreciacdo, e que nos
guais se presumia estar incluida a obsolescéncia.

“A obsolescéncia fisica, que tem nome de depreciacéo, € devida ndo s6 ao
desgaste natural das bemfeitorias, como também a ma qualidade dos
materiais de sua construcéo e & natureza da sua conservacéo. E de dificil
estimacdo, ndo existindo, nem sendo possivel estabelecerem-se, regras
fixas para se calcular a depreciacéo. E correntemente empregado o método
que admite um valor residuo de 20% do valor das bemfeitorias — (ndo do
seu custo) — para os materiais de demolicdo, sendo os 80% restante
divididos pelos numero de anos de vida provavel das bemfeitorias, do que
resulta um percentual anual que é multiplicada pelos anos de idade que a
bemfeitoria tiver o produto representara a percentagem da depreciacdo
total. Este método é por demais grosseiro, pois supde um desgaste continuo
e uniforme, coisa que de fato ndo acontece porque a qualidade da

conservacdo pode alterar para mais ou para menos a rapidez da
depreciacdo** (BERRINI, 1949, p. 22).

Devido a essas observacoes, Berrini (1949) conclui que a depreciacdo deve
ser estimada como um todo e em conjunto com estado de conservacdo que as

benfeitorias apresentam e, depende de um percentual definido pelo conhecimento e

LA citacdo segue a grafia original.
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bom senso do avaliador. E que esta sO pode ser avaliada a partir de dez anos de

idade do imodvel.

A partir da década de 70 observou-se que havia uma sistematizacao de
métodos de avaliacdo, onde eram levados em conta parametros racionais,
contrapondo os métodos anteriores em que a avaliagdo era baseada em estimativas
decorrentes do julgamento do avaliador. A partir desses estudos, a depreciacdo €
inserida como um fator importante a ser levado em consideragéo no calculo do valor

final da avaliagcao.

O célculo da Depreciacao apresenta-se em trabalhos do Engenheiro Hélio de
Caires, e tais estudos consistem na caracterizacdo e classificacdo da Depreciacgéo,
aléem da apresentacdo dos meétodos e suas aplicagbes (IBAPE, 1974). Em
publicacbes posteriores, continua o desenvolvimento desta tematica (IBAPE/SP,
1983), elaborando estudos sobre os métodos existentes na época.

Nas publicacbes a partir da década de 90 observou-se que ndo houve
alteracdoes quanto aos metodos aplicados ao calculo da Depreciacdo. Segundo
Fiker (1990) e Fiker (1993), os métodos existentes poderiam ser agrupados em

duas categorias:

a. Métodos baseados na idade e conservacdo do bem: método da linha reta,
variante do método da linha reta, método do valor decrescente, método da
parabola ou de Kuentzle, método de Ross, critério de Heidecke e a Quadro de

Ross-Heidecke;

b. Métodos econdmicos, levando em conta critérios de amortizacdo do capital
investido ou da variacdo de renda ao longo da vida atil do imével: método do

fundo de amortizacdo e método do montante atual.

Na década de 90, o unico diferencial encontrado sobre os métodos foi a juncéo
dos métodos de Ross e Heidecke (FIKER, 1990; MOREIRA, 1984 apud Fiker, 1993).

Atualmente encontraram-se referéncias quanto ao uso do método da
Depreciacao Linear (ABUNAHMAN, 2008; PEREIRA, 2013), sendo este método

mais utilizado para o calculo de Depreciacdo de maquinas e equipamentos.
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Apesar do namero relevante de estudos acerca da temética, e de reconhecer a
depreciagéo e obsolescéncia como fatores que influenciam e devem ser levados em
consideracdo na avaliacdo, tanto de equipamentos quanto de iméveis, ndo se
conseguiu perceber métodos que demonstrem exatiddo na determinacao do valor da
Depreciacao, pois os diversos métodos tém caracteristicas questionaveis, pois ndo
levam em conta as caracteristicas intrinsecas ao bem e pertinentes a regido na qual

0 imovel esta construido.

1.2. Justificativa e importancia do trabalho

A ideia de se fazer este trabalho sobre depreciacdo e obsolescéncia surgiu da
necessidade de auxiliar a instituicdo na avaliagcdo e preservacdo dos seus imoveis,
uma vez que muitos destes prédios tém uma idade consideravel, alguns com mais
de meio século de existéncia, construidos na época de sua implantacdo e
necessitam de uma analise mais técnica e precisa em termos de conservagao e

utilizacao.

A justificativa desta dissertacdo esta essencialmente na abordagem e proposta
de melhoria de um tema pouco conhecido, pouco estudado, haja a vista a reduzida
guantidade de informacdes disponiveis na literatura acerca deste tema especifico e
que segundo as determinacdes da lei 6.404/76 (MINISTERIO DA FAZENDA, 2016,
on-line), é de importancia inegavel dada a sua influéncia determinante no processo
da andlise financeira ou avaliagdo de qualquer imodvel, principalmente no setor

publico.

Dessa forma o interesse em estudar esta questéo é analisar a possibilidade de
desenvolver um método ou melhorar os ja existentes de tal forma que demonstrem

uma depreciacdo mais correta, mais proxima da realidade factual.

Esta dissertacdo também pode auxiliar no desenvolvimento de um programa
de manutencao predial mais eficiente, pois o desempenho, a depreciacéo fisica e a
obsolescéncia de um imovel tém uma relacao direta com o processo de conservacao
e manuten¢cdo do mesmo, e consequentemente com a sua valoragdo. Uma vez que

o patriménio da instituicdo, por lei, deve ser avaliado a cada 4 anos, sabendo-se que
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o valor da Depreciacdo interfere diretamente no valor final do imovel e,

consequentemente no montante final para investimento em sua manutencao.

1.3. Delimitacéo da pesquisa

Esta pesquisa delimita-se ao levantamento dos métodos existentes para
calculo da Depreciacdo e Obsolescéncia e aplicacdo de 3 destes em 4 imoéveis
construidos na Universidade Federal do Pard (UFPA), Campus Belém na cidade
universitaria José da Silveira Netto.

A aplicacdo dos métodos esta delimitada aos prédios desta Instituicdo Federal
de ensino superior, cuja sede principal fica situada na cidade de Belém/PA e possui
uma vasta area fisica tanto na cidade sede (conforme Figuras 01 e 02), quanto em
11 municipios do Estado do Para.

Figura 01 — Vista aérea da UFPA — Cidade Universitaria José da Silveira Netto

ey —l.'/' I/Ivl‘l '/ t'" ‘ .’f N o l[ l i
Fonte: Arquivo da msﬂtuu;ao (2016) — Foto: Alexandre Morais. Modificada pela autora (2018)
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T
Fonte: Arquivo da instituicdo (2016) — Foto: Alexandre Morais. Modificada pela altora (2018).

Os resultados deste estudo referem-se ao caso trabalhado, sendo, pois
limitados as caracteristicas e contexto do campus da UFPA em Belém. Porém, a
abordagem metodoldgica para estudar esta questdo de calculo da Depreciacao e a
Obsolescéncia, pode ser adotada em outras regides, tipologias construtivas e usos
diferentes, desde que adequadas as particularidades e singularidades de cada
situacao.

1.4.Objetivos
1.4.1. Objetivo Geral

Analisar a aplicabilidade de métodos existentes e consolidados na literatura
gue medem a Depreciacdo de edificacBes e verificar a compatibilidade destas com
as condicdes reais medidas com os parametros de desempenho estabelecidos pela
NBR 15575/2013 e as praticas de manutencdo nos prédios da UFPA.

1.4.2. Objetivos Especificos
e Fazer o levantamento da evolugdo construtiva da institui¢ao;

e Identificar, de uma maneira geral, as condi¢fes fisicas em que se encontram 0s

prédios da cidade Universitaria José da Silveira Netto, Campus Guaméa/ UFPA;
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e Avaliar o estado de conservacdo de 4 prédios do campus Guama, com

caracteristicas construtivas semelhantes e tempo de construcao diferentes;

e Julgar a aplicabilidade de 3 métodos para calculo de Depreciacdo no que se

refere a adequacao da realidade.

1.4.3. Questdes a serem respondidas
Questéo Principal:

Ha compatibilidade entre a condicéo real diagnosticada das edificacfes e os
resultados da aplicacdo de métodos existentes na literatura para medir a
depreciacdo e obsolescéncia ao considerar o0s parametros da norma de
Desempenho da ABNT?

Questdes Secundarias:

e A depreciacdo dos prédios da UFPA é um fato considerado atualmente na
avaliacao patrimonial? A universidade mede a depreciacdo, avalia o desempenho e

a obsolescéncia de seus prédios?

e A manutencdo realizada nos prédios da instituicdo influencia ou nédo para a

diminuicdo da depreciacao?

e As concepcOes arquitetbnicas e construtivas influenciam na depreciacao destes
imoveis?

e Ha alguma preocupacao das gestbes com o desempenho das edificacdes?

e O tipo de ocupacdo e usuarios tém influéncia no tempo da depreciacdo do

prédio?

e Os métodos de mensuracdo fisica nao consideram fatores que sao

caracteristicas regionais?
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1.5.Estrutura do trabalho

Este trabalho estd estruturado da seguinte forma, conforme Figura 03:
Capitulo | - Introducéo: Apresentacdo do tema e justificativa, delimitacdo do
trabalho, objetivos e questdes. Capitulo Il - Revisdo Bibliografica: Discusséo de
revisdo da literatura correlata ao tema e apresentacdo das principais definicdes e
conceitos associados ao tema: Depreciacdo — Definicdo e apresentacdo dos
métodos para calculo de Depreciacdo referente a espaco fisico; Obsolescéncia;
Desempenho e Vida dutil. Capitulo Ill - Metodologia: Apresentacdo dos
procedimentos metodolégicos utilizados para o desenvolvimento desta dissertacao.
Capitulo IV — Estudo de Caso: Descricdo geral dos espacos fisicos, objetos desta
pesquisa. Capitulo V - Resultados e analises: Apresentagdo dos resultados
obtidos e analise dos mesmos. Capitulo VI - ConclusbGes: Apresentacdo das
conclusbes e proposicdes para futuras pesquisas. Além de capitulos, sé&o

apresentados na estrutura do trabalho as Referéncias Bibliograficas e os Apéndices.

Figura 03 - Mapeamento entre a estrutura do trabalho e o fluxo de pesquisa e elaboracéo

— CAP. 1 ——Definicdo do Problema
v

— CAP. 2 —— Revisao bibliogréafica
v

— CAP. 3 — Metodologia

DISSERTACAO DE s
MESTRADO

— CAP. 4 ——  Estudo de caso
v

— CAP.5 —— Resultados e Analise
v

— CAP. 6 — Conclusédo

Fonte: Autora (2018).
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2. REVISAO BIBLIOGRAFICA

7

A Edificacdo, desde a concepcdo de seu projeto, € um produto que deve
apresentar caracteristicas que a capacitem a cumprir objetivos e funcdes para os
quais foram projetados e executados, a partir do inicio da sua utilizacdo, devendo

atender a todos os requisitos para o qual foi concebido.

Como parte da pesquisa e tratando-se de um tema que envolve a edificacéo,
diversos conceitos devem ser considerados e aplicados, pois, para preservar o bom
funcionamento ao longo do tempo do imovel, o que foi previsto em projeto, para que
tenha um bom desempenho, uma vida util consideravel, e também depender de um
sistema de manutencéo eficiente, a fim de que seja minimizada a depreciacao e

obsolescéncia do mesmo.

A partir do momento em que 0s usuarios passam a utilizar um imoével, a
expectativa € de que a edificacdo atenda as suas necessidades com um
desempenho satisfatorio durante a vida util. Com o surgimento de propostas
inovadoras no setor de construcao civil, através de técnicas que facilitam e aceleram
as construcdes, foi fundamental a criacdo de instrumentos para avalia-las
tecnicamente, com base em critérios que permitissem prever o comportamento das
edificacdes durante sua vida atil. Com isso surge a necessidade da aplicacdo da
Norma de Desempenho, que € um instrumento de fundamental importancia no ramo

da construcéo civil.

A Norma de Desempenho, apesar de ser relativamente nova, € fruto de
discussdes no Brasil h4 mais de 30 anos e, com a grande expansdo do setor da
construcdo civil entre os anos 2006 a 2010, a necessidade de se ter qualidade nas
construcdes veio de encontro ao de se criar mais esta ferramenta que vem atender

indiretamente as exigéncias do usuario, com solucfes tecnicamente adequadas.

“Objetivamente, esta Norma visa alavancar tecnicamente a qualidade
requerida e a oferta de moradias, ao estabelecer regras para avaliagdo do
desempenho de imdveis habitacionais, auxiliando nas andlises que definem
o financiamento de imdveis e possibilitando adequacdes nos procedimentos
de execugao, uso e manutengéo dos iméveis” (ASSOCIACAO BRASILEIRA
DE NORMAS TECNICAS, 2013).
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A Norma de Desempenho, NBR 15575-1 (2013), ainda pouco divulgada e
conhecida, € um documento normativo voltado ao desempenho de edifica¢cdes cujo
objetivo é estabelecer uma sistemética de avaliacdes de tecnologias e sistemas
construtivos habitacionais, com base em requisitos e critérios expressos em normas
técnicas brasileiras vigentes. Embora ela ndo se aplique a obras em andamento nem
as concluidas antes da norma entrar em vigor (2013), ela serve de balizamento para
analise das edificacbes, pelo menos para avaliacdo do desempenho das mais
antigas e das que foram construidas ap6s 2013.

A importancia desta Norma esta na estratégica da sua aplicacéo no Brasil, para
a evolucédo do setor da construgao civil e sua efetiva utilizacéo, trara beneficios para
o empreendedor, construtor e o usuario. Sendo assim, esse estudo que se baseia
nesta Norma, servindo de orientacéo para a avaliacdo das edificagdes no que tange
os 5 sistemas: estrutura, piso, vedacdes, cobertura e instalagdes hidrossanitarias,

assim elencados na mesma.

Neste contexto e considerando que o desempenho é um fator que esta
diretamente ligado a edificacdo, e que depende de outros fatores como depreciacéao,
obsolescéncia e vida util que interligados definem a identificacéo desta, indicados na

Figura 04.

Figura 04 - Mapeamento da estrutura do trabalho e fluxo de pesquisa e elaboracéo

NBR 155752013

Fonte: Autora, 2018.
A seguir sdo apresentados os conceitos das palavras chaves que estdo ligadas

ao tema desta dissertacdo e que fazem parte do embasamento tedrico da pesquisa.
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2.1.Depreciagéo

De acordo com a Norma de Avaliacdo de Bens NBR — 14653-1 (2001, p. 4), “A
Depreciacao é a perda de um valor de um bem, devido a modificagdo em seu estado

ou qualidade” e esta acdo pode ser ocasionada por:
“Decrepitude: Desgaste de suas partes constitutivas, em consequéncia de
seu envelhecimento natural, em condicdes normais de utilizacdo e
manutencao; Deterioracdo: Desgaste de seus componentes em razdo de
uso ou manutencdo inadequado; Mutilacdo: Retirada de sistemas ou
componentes  originalmente  existentes; Obsoletismo:  Superacéo
tecnoldgica ou funcional” (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS
TECNICAS, 2001, p. 4, grifo do autor).
A Depreciacdo além de demonstrar a degradacdo natural que sofre uma
edificacdo motivada por fatores diversos tais como idade (real e aparente), a
utilizacédo, a constituicdo e o0 meio que o envolve, esta diretamente ligada com a

perda do valor econdémico, conforme Figura 05.

Figura 05 - grafico ilustrativo do conceito de Depreciacédo
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Fonte: JIMENEZ (2012). Adaptado pela autora (2018).

Existem diversos conceitos de Depreciacdo, diferentes e, algumas vezes,

divergentes. Segundo Neves e Viceconti (2000, p. 67), a Depreciacéo “representa o



24

desgaste ou a perda da capacidade de utilizagdo (vida util) de bens tangiveis ou

fisicos pelo uso, por causas naturais ou por obsolescéncia tecnoldgica”.

Para Faro (1979), a depreciacdo pode ser conceituada sob trés oOticas

diferentes: fisica, econdmica e contabil.

a) a fisica consiste na perda do valor causada pelo desgaste do bem, incluindo-
se tanto os que provém da utilizacdo normal quanto os que derivam da agédo do

tempo e de intempéries;

b) a econémica consiste no declinio da capacidade que o bem apresenta de
gerar receitas decorrentes da exaustao fisica e, da obsolescéncia do equipamento e

do préprio produto; e,

c) a contabil consiste na estimativa de reducdo do valor contabil para a
possibilidade de registro.

Hirschfeld (2000) defende que:

“A depreciacdo pode ser abordada em duas diferentes 6éticas: a contébil que
€ a diminuicdo do valor contabil do bem, decorrente do decurso do prazo
desde a sua aquisi¢cdo até o instante atribuido ao desgaste fisico, ao uso ou
a obsolescéncia; e por outro lado, a depreciacdo real que € a efetiva
diminuicdo do valor do bem resultante do desgaste por uso, acdo da
natureza ou obsolescéncia”. (apud SCHULTZ et al., 2008, p. 5).

Apesar do desgaste de um bem ser quase impossivel de mensuracéo, pois nao
h& uma forma correta de ser arbitrar recursos para o valor da Depreciacdo, segundo
Stickney; Weil (2001 apud SCHULTZ et al.,, 2008, p.5) “Nao existe uma forma
‘correta’ de alocar custos conjuntos para tornar o calculo do valor da depreciagao
relativamente arbitrario, apesar de sistematico”, dessa forma pode-se apenas fazer
uma estimativa desses valores, ou desses custos, para a minimizacdo dos seus

efeitos.

Diante disso, pode-se dizer que a Depreciacdo, de uma maneira geral, € a
diminuicdo do valor econémico ou de um preco de um bem que, por algum fator,
teve modificado seu estado e ou qualidade. Entende-se também que pode acontecer

gue a perda da utilidade ao fim que se destina seja uma depreciacdo deste imovel.

A Depreciacdo pode ser de ordem fisica e ou funcional. A fisica é

consequente do desgaste (mau uso ou falta de manutencdo) de varias partes que
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constituem a edificagdo. A funcional por inadequacéo (falhas no projeto e ou
execucao); superacao (defasada tecnicamente) e anulagédo (ndo adaptacéo aos fins

a que foram projetados), conforme Figuras 06 e 07.

No ambito da valoracdo do imével, a Depreciacdo estd associada ao desgaste
fisico da edificacdo, ou Depreciacao fisica, e a Depreciacado funcional, podendo ser

visualizada da seguinte forma, indicada na Figura 06.

Figura 06 - Depreciagdo fisica e funcional — Causas
Avarias bruscas acidentais Deterioragdo

lD_e_s_qgs_tg_gg_nmme_ Velhice ou decrepitude

De ordem fisica

Depreciacao

(Falhas no projeto e execugéo)

De ordem funcional __ |Superagédo Obsoletismo
Anulagdo Inadaptabilidade a outros fins

Fonte: Nether Osmar S. (2002 apud Pereira, 2013).

Figura 07 - Causas da Depreciacao

4 Causas da Depreciacao N
Fisicas Funcionais Contingentes Econbmicas
« Deterioracao * Desastres naturais * Diminuicéo de » Aumento no tréfego
* Envelhecimento * Relampagos provisGes » Mudanga de pessoas que
- Desgaste + Agua * Contaminagé&o habitam a vizinhanga
* Saude da estrutura * Fogo » Situag@o econdmica local
» Exposicao a agentes * Novos materiais de
atmosféricos construcéo
- /

Fonte: JIMENEZ (2012, p. 12). Adaptado pela autora (2018).

2.1.1. Objetivos do calculo de Depreciacéao

O controle financeiro de uma entidade, seja ela publica ou privada, € peca
fundamental e necessaria para que o controle tanto financeiro como patrimonial seja

uma das molas de impulso desta entidade. A depreciacdo de equipamentos, bens
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moveis e imdveis, gera um valor negativo e os custos para manté-los sdo valores

gue influenciam na manutencéo desta entidade.

“A depreciacdo € uma importante ferramenta contébil que foi desenvolvida
para ajudar o contador a mensurar os valores reais que se encontram na
conta de imobilizado das empresas. Sem o uso dessa ferramenta, o0s
automoveis, computadores, maquinas, imoéveis e etc. teriam uma “vida util”
infinita, uma vez que néo iria se levar em conta a perda de valor ao longo do
tempo destes bens” (FERREIRA, 2015, on-line).

A obrigatoriedade e regra do controle e atualizacdo dos bens patrimoniais
estdo estabelecidas através da Lei n° 4.320/64 e Lei n° 6.404/76.

“O calculo da depreciagdo nos 6rgdos da Administracdo Publica direta,
autarquias e fundacdes publicas serdo realizados pelo sistema de controle
patrimonial de cada orgdo, seguindo as orientacbes e critérios desta
orientacdo. As empresas publicas e sociedades de economia mista devem
seguir a Lei n° 6.404/76” (MINISTERIO DA FAZENDA, 2016, on-line).
Embora o governo estipule taxas de depreciacédo e vida util, para os bens,
conforme Quadro 01, o fator economia e sustentabilidade devem ser levados em
consideracao, investindo em manutencdes preventivas, para que haja uma boa

gestao, principalmente na atual situacdo financeira do Brasil.

Com isso, o célculo e controle da Depreciacdo é uma ferramenta importante
para auxiliar na gestdo, com a previsdo da dotacdo orcamentaria necessaria, para

custear as provaveis despesas referentes a manutencdes e reformas de bens

patrimoniais.
Quadro 01 - Taxas de Depreciacao e Vida util de bens.
Taxa de depreciagdo | Vida atil do
Bem (ao ano) bem
Computadores 20% 3 Anos
Veiculos 20% 3 Anos
Magquinas e equipamentos 10% 10 Anos
Moveis e utensilios 10% 10 Anos
Imoveis 4% 25 Anos

Fonte: Adaptado pela autora, 2018.
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2.1.2. Tipos de Depreciacéao
2.1.2.1. Depreciagdao fisica

A depreciacao fisica € mais visivel, pois, como toda edificacdo € composta de
elementos pereciveis sofrendo desgastes com o tempo, isso reflete na sua valoracéo
tornando-a desvalorizada. O desgaste constitui um fator de depreciacdo de indole
fisica. Segundo Figueiredo (2004), a Depreciacao fisica, que consiste na perda de

valor em decorréncia a deterioracao fisica,

“manifesta-se pelo desgaste dos componentes construtivos resultante do
uso e exposi¢cdo ambiental a que estiveram submetidos, e da ndo execucao
de obras de conservacdo com a periodicidade recomendavel (pinturas,
rebocos danificados)” (apud PEREIRA, 2013, p.11).

Alguns autores afirmam que o valor que se gastaria para a recuperacéao, de
uma edificacdo, para trazé-la a uma condicdo compativel ao novo, seria o valor

equivalente ao medido em sua depreciacao fisica.

Segundo a Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (2011, p.3), a
Depreciacao fisica é definida como “a perda de valor em fungdo do desgaste das
partes construtivas de benfeitorias, resultante de decrepitude, deterioracdo ou

mutilagao”.

Para Dantas (1998, p.28 apud PEREIRA, 2013, p.11) a “depreciacao é a perda

de aptiddo de uma benfeitoria para atender ao fim a que foi destinada”.

Segundo Nether (2002 apud PEREIRA, 2013, p.11), a depreciacdo de ordem
fisica € “decorrente do desgaste das varias partes que constituem a edificagao e que
pode ser devido ao uso normal, falta de manutencdo ou emprego de materiais de

baixa qualidade”.

Entdo a depreciacdo fisica de uma maneira geral pode-se afirmar que é o
desgaste que os componentes de uma edificacdo sofrem devido ao tempo, e que
ndo se pode controlar, e a agentes externos que fazem com que a depreciacdo se

acelere.
2.1.3. Depreciacao funcional

A funcionalidade de uma edificacdo é um fator de primordial importancia para o

bom desempenho da mesma, porque da ao individuo de certa forma conforto e
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seguranga quando da utilizacdo de seus espacos. Quando h& deficiéncias em sua
concepcgao arquitetonica impedindo ou limitando a otimizacdo destes espacos, tais
como corredores longos e estreitos areas subdimensionadas, areas de circulagcdo
muito pequenas que comprometem a acessibilidade e mobilidade demonstrando
claramente que ha uma depreciacao funcional ou de uso afetando significativamente

o valor do imével.

A depreciacao funcional pode afetar de certa maneira o valor da edificacéo,
porque um projeto sem qualidade funcional diminui o interesse pelo imével, pois
reflete no seu valor. Este tipo de Depreciacéo pode ocorrer por inadequacgao - falha
de projeto ou na execucéo -, Superacao - surgimento de novas técnicas construtivas
ou materiais — e Anulacéo - Inadaptacéo a fins diferentes para os quais foi projetado.
Segundo o Regulamento do Imposto de Renda (1999), em seu art.307,

“Nao sera admitida quota de depreciacédo referente a (Lei n°® 4.506, de 1964,
art. 57, 88 10 e 13): | - terrenos, salvo em relagdo aos melhoramentos ou
construcges; Il - prédios ou construcdes nao alugados nem utilizados pelo
proprietario na producéo dos seus rendimentos ou destinados a revenda; Il
- bens que normalmente aumentam de valor com o tempo, como obras de
arte ou antiguidades; IV - bens para o0s quais seja registrada quota de
exaustdo” (BRASIL, 1999, on-line).

Terrenos e edificios sdo ativos separaveis e sao contabilizados
separadamente, mesmo quando sejam adquiridos conjuntamente. Com algumas
excecdes, como as pedreiras e os locais usados como aterro, 0s terrenos tém vida
atil ilimitada e, portanto, ndo sdo depreciados. Os edificios tém vida util limitada e,
por isso, sdo ativos depreciaveis. O aumento de valor de um terreno, no qual um
edificio esteja construido, ndo afeta o valor contabil do edificio (NORMA
BRASILEIRA DE CONTABILIDADE, 2005, on-line).

Portanto, a Depreciacdo, seja ela fisica ou funcional, pode ocorrer de forma
natural ou ndo, mas ela pode ser acelerada, desde que haja falha de qualquer
natureza ou falta de cuidados ou uma manutencédo ineficiente. A Depreciacdo de
uma edificagcdo comeca quando esta esta disponivel para uso, ou seja, quando esta
no local e em condicdo de funcionamento na forma pretendida pelo usuario e

termina quando ele é totalmente depreciado.
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2.1.4. Métodos para avaliacdo da depreciacao

A Depreciacdo mostra o uso de um imovel durante a vida atil do mesmo. O
calculo da depreciacdo de um imével é baseado em métodos existentes e que levam
em consideracdo, para o seu calculo, multiplas variaveis de acordo com o tipo da
depreciagcdo que se vai avaliar.

Existem diversos métodos para o célculo da depreciacédo que se baseiam em
diversas fungdes. Os varios métodos para o célculo é resultado das mdltiplas
variaveis em jogo e consequente desconhecimento da fungéo Unica aplicavel a este
calculo. No caso da depreciacao fisica (perda de valor devido a deterioracéao fisica) o

fator tempo e a idade o imével sdo fundamentais para determinacao da mesma.

7

Na avaliagdo da Depreciacdo, € recomendado pelo Instituto Brasileiro de
Pericias, que o avaliador apure a mesma levando em consideracdo os seguintes

parametros:

“A idade real a partir do conhecimento da época em que a obra foi
efetivamente concluida; Indicios da qualidade e frequéncia da
manutencdo e da conservacdo do bem, que se demonstram no
estado geral dos revestimentos, dos caixilhos, de funcionamento das
instalacdes, etc.; Idade aparente do bem, que é estimada a partir das
caracteristicas fisicas e funcionais do imével e de seu estado geral de

manutengo e conservacio” (IBAPE/ SP, 1983).

Existem na literatura varios meétodos muito conhecidos para calcular a
Depreciacdo como: Método Hélio Caires, Linha reta, Dupla declinio, Soma dos
digitos dos anos, método de Ross, de Heidecke, método de Depreciacdo Linear,
método de Depreciacdo Exponencial (Kwentzle) e o de Ross-Heidecke, que foi a
juncéo dos dois métodos. A maioria considera, para célculo da depreciacédo, a idade

real ou aparente e seu estado de conservacdo e manutencao.

Geralmente utilizam em suas formulas para calculo da Depreciacdo, segundo

Caires (1983, p. 92), as seguintes variaveis, conforme o Quadro 02.
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Quadro 02 - Variaveis utilizadas nos métodos

V, Valor de novo, ou de reposicéo.

Vq Valor depreciavel. Parte do valor de novo, sujeito a depreciacéao.

V, Valor residual, ou de demolico.

Vy Valor presente, depreciado, relativo a idade “x” do imével, ou na época da avaliacao.
D Depreciacao total, na data da avaliacéo.

0 Porcentagem do valor depreciavel

Om Taxa de depreciacdo anual

X  ldade (aparente) da benfeitoria no momento da avaliacéo.
n  Vida util do imével, da entrada em servigo a sua retirada definitiva.
e Vida provavel, desde a avaliacdo até a retirada do servigo. Expectancia.

¢  Coeficiente de Heidecke, que leva em consideracdo o estado de conservacao da benfeitoria.

©oNoOOA~®ODNE

Fonte: IBAPE (1983). Adaptado pela autora (2018).

O estado de conservacédo de um imovel € dentre as variaveis uma das muito
relevantes e deve ter um peso significativo na determinagdo do mesmo, porém,
poucos metodos levam em consideracao esta variavel. Em que pese o numero de
métodos existente os mais utilizados e conhecidos estdo assim descritos (IBAPE,
1983; LOPES; ALONSO, 2007), conforme Quadros 03 a 11.

Hélio de Caires

Linha Reta

Linha reta Variante

Valor Decrescente

Depreciacado Exponencial — Kuentzle (parabola)
Ross

Heidecke

Ross — Heidecke
Depreciacao Linear

Os diversos métodos apresentam especificidades e variacbes graficas no seu
desenvolvimento, que € consequéncia das diversas variaveis que definem a
Depreciacao. Porém, o grafico pode variar se houver intervencédo, descaso ou uma
manutencdo nas edificacbes que podem interferir no desenvolvimento do mesmo,

expostos nas figuras componentes dos Quadros 03 a 11.
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Quadro 03 - Quadro resumo do método de Hélio de Caires

Método Hélio de Caires

Segundo Oliveira (2003) este método “consiste em aproximar uma
curva que determine o valor depreciado para o transcorrer da vida
uatil do bem, ponderado pela sua idade, valor residual, vida util e
fatores de manutencdo e trabalho” (apud BENVENHO; SABINO,
Conceito 2013, p.8). Este método baseia-se em dados do mercado, e para a
determinacdo do valor do bem, admite-se a Depreciagdo como
fungéo dependente da idade do bem, das manutencdes realizadas,
do regime de trabalho ao qual o bem é submetido e a vida dutil
deste (BENVENHO; SABINO, 2013, p. 8).

V = Valor depreciado do equipamento
Vr = Valor residual

D = Coeficiente de Depreciacdo

o t = ldade
Variaveis .
n = Vida util
u =Fator de manutencao
T = Fator de trabalho
Vnovo = Valor novo
Férmula V = ((1—Vr)x D(t,n,u 1)+ Vr)XVn [1]
Aplicabilidade Aplicavel para Depreciacdes de maquinas e equipamentos

Figura 08 - Representacéo grafica do método de Hélio de Caires
I

<w

Vn

n Vioa o

Fonte: Autora (2018)
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Quadro 04 - Quadro resumo do método de Linha reta

Método

Linha Reta

Conceito

Fornece o valor total depreciado na data da avaliacao, relativo a
idade real da benfeitoria também na época da avaliacdo. Segundo
Silva (2013), a Depreciacdo do bem calculada com base neste
método é constante ao longo do tempo, atingindo ao fim da sua

vida util o valor residual correspondente ao bem.

Variaveis

Vx = Valor referente a idade real do bem

n = Vida util

x = |dade real

V4 = Valor depreciavel

V. = Valor residual

8 = Porcentagem do valor depreciavel

D = Depreciagao total, no momento da avaliagéo.

Férmula

Vy = @ Vy+ V. 2]

D= Vd (1- 6) [3]

n—x
§ =

[4]

n

Aplicabilidade

Bens moveis e imdveis (maquinas, edificacdes, etc.).

Vn

[

vd

Vr

Figura 09 - Representacéo grafica do método da linha reta

Vn= Valor de novo

Vd= Valor deprecidvel

Vi = valor residual

n = Vida Gt

x = ldade na época da avalacio
N e = Expectativa de vida no
momento da avaliacdo

D = Deprecacio

e | Vida bl

= i (ancs)

st |

Fonte: Autora (2018)
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Quadro 05 - Quadro resumo do método de Linha reta variante

Método Linha Reta - Variante
Conceito Mede a Depreciacao total na data da avaliagcdo. E uma variante do
método da linha reta.
D = Depreciagéo Total
i = Idade real
Variaveis 5 = Intervalo de 5 anos
7% = Depreciacado do imdvel no intervalo de 5 anos
8 = Porcentagem do valor depreciavel
Férmula b= - _5 2 x7% o)
§=1-D [6]
Aplicabilidade | Bens mdéveis e imoveis (maquinas, edificacdes, etc.).

Figura 10 - Representacéo grafica do método da linha reta variante

L2A
oF
dw
=0
2 _ Leva em conta reformas
- o de manutencéio e
—l—']{_}[} w - desgastes acidentais
80 : = == Linha reta
= Linha reta variante
60
-
> ;
10 =
20— —7 - :
R
=
L T
X Vida i
{(anos)

Fonte: Autora (2018)
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Quadro 06 - Quadro resumo do método do Valor decrescente

Método Valor Decrescente
) Mede a Depreciacao considerando o desgaste, uso e manutengao
Conceito ]
normais.
Variaveis Kd = coeficiente de Depreciacao
R= Razé&o da Depreciacao
Férmula Kq = (1 —R)? [7]

Aplicabilidade | Bens Imodveis

Figura 11 - Representacéo grafica do método do Valor Decrescente

' A

O

(
(

s

1\

VAL
% DE NI

100
)
8o

60

Vn

40

Vx

n

Vida uts

fannsi

Fonte: Autora (2018)
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Quadro 07 - Quadro resumo do método de Depreciacdo exponencial, de Kuentzle ou da pardbola

Método Depreciacado Exponencial — Kuentzle ou paréabola
O Coeficiente de Depreciacdo é funcdo da idade do imovel; A
relacdo entre o fator tempo e a depreciacdo do imével tem um
tracado parabodlico. A representacdo da Depreciagcdo neste
Conceito método se configura do seguinte modo:
“A depreciacdo se distribui ao longo da vida da benfeitoria,
segundo as ordenadas de uma parabola, apresentando menores
depreciacBes na fase inicial e maiores na fase final, o que é
compativel com o desgaste progressivo das pecas de uma
edificagéo” (LOPES; ALONSO, 2007, p.369)
n = Vida util
X = ldade real
Variaveis V4 = Valor depreciavel
8 = Porcentagem do valor depreciavel
D = Depreciagao total, no momento da avaliagéo.
D=(3)2vd (8]
Fo I §
ormula
(n? —x?) [9]
6= ——5—
n
Aplicabilidade

Figura 12 - Representacéo grafica do método de Kuentzle (ou da Parabola)

VALOR
(% DE NOVO

T

=]
[=]

80

60

Vn

40

20

\

L_ n _j Vida dti
! (anos)

Fonte: Autora (2018)




Quadro 08 - Quadro resumo do método de Ross
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Método Ross
Conceito Este método baseia-se nos método Linear e de Kuentzle.
n = Vida util
x = Idade real
Variaveis V4 = Valor depreciavel
8 = Porcentagem do valor depreciavel
D = Depreciagao total, no momento da avaliag&o.
1 /x X [10]
Formula oo 2 [(H) ' (H) 2]
[11]
o=3[0) + (©)]w
Aplicabilidade | Bens imoéveis

Figura 13 - Representacéo grafica do método de Ross

VALOR
(% DE NOVO

vn
/

8
Vx «Vr

-~
-

Fonte: Autora (2018)




Quadro 09 - Quadro resumo do Critério de Heidecke

Método Heidecke
Considera o estado de conservacao da edificacdo e tem como
_ principios basicos que a Depreciacdo € a perda de valor que ndo
Conceito ~
pode ser recuperada com o0s gastos de manutencdo e as
reparacdes podem apenas dilatar a durabilidade.
Variaveis k4 = coeficiente de Depreciacdo
D = Depreciagao
Férmula kg=1-D [12]
Aplicabilidade
Figura 14 - Critério de Heidecke
ESTADOS CONDICOES FiSICAS DEPRECIACAO (%)
a Nova 0,00
b Entre nova e regular 0,32
c Regular 2,52
d Entre regular e necessitando de reparos simples 8,09
e Necessitando de reparos simples 18,10
f Necessitando de reparos simples a importantes 33,20
g Necessitando de reparos importantes 52,60
h Necessitando de reparos importantes a edificacao sem valor 75,20
| Sem valor 100,00

Fonte: Lopes; Alonso (2007). Adaptado pela autora (2018)

Figura 15 - Representacéo grafica do método de Heidecke
o

\

xs

VALO|
(% DEN

A

0

o

P

60

Vn

40

Vx

& -

n _ Vida util
{anos)

Fonte: Autora (2018)
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Quadro 10a - Quadro resumo do método de Ross-Heidecke

Método | Ross - Heidecke
_ Este € um método misto que considera, além da idade efetiva do
Conceito o o .
imovel e da vida util, o estado de conservacéo.
D = Depreciacao fisica
Variaveis n =Vida Gl
x =ldade efetiva
C = Coeficiente de Depreciacdo de Heidecke
D =[x +(1—-x)c]V, [13]
Férmula
1 x N x? [14]
X= —(—+—
2 nz)
) . E aplicado para avaliagdo de benfeitorias civis, ndo sendo
Aplicabilidade | ysyalmente considerada para maquinas e equipamentos.

(GATTO; SILVA, 2013).

Figura 16 - Representacéo grafica da depreciacéao fisica (%) - ROSS-HEIDECKE (idade, valor)

100,00
20,00
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Fonte: NETHER, 2002.




Quadro 10a - Quadro resumo do método de Ross-Heidecke (cont.)
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Figura 17 - Representacao grafica da depreciacéo fisica (%) - ROSS-HEIDECKE (idade, valor).

iy

o 4

WiaTs

Fonte: NETHER, 2002.

Fonte: Autora (2018)
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Quadro 10b - Quadro resumo do método de Ross-Heidecke

De acordo com Lopes; Alonso (2007), o valor da Depreciacdo pode ser calculado

com base nos quadros de coeficientes de Heidecke, indicadas nas figuras 18 e 19.

Para isso encontra-se a porcentagem da vida referencial da edificacéo (ver equacao

15) e em seguida, a partir do estado de conservacgao, ver figura 19, na coluna de

“‘idade em % da vida referencial’, encontra-se o coeficiente de Heidecke “K”,

constantes na figura 19.

n =Vida util
x =ldade efetiva
Variaveis Foc - Fator de adequacdo ao obsoletismo e ao estado de
conservacao
R = Valor residual
X
% Vida util = 0 (x100) [15]
Formula
F,c = R+Kx(1—-R) [16]
Figura 18 - Critério de Heidecke
| ESTADOS CONDICOES FiSICAS DEPRECIACAO (%)
1 a Nova 0,00
b Entre nova e regular 0,32
c Regular 252
d Entre regular e necessitando de reparos simples 8,09
e Necessitando de reparos simples 18,10
f Necessitando de reparos simples a importantes 33,20
g Necessitando de reparos importantes 52.60
h Necessitando de reparos importantes a edificacao sem valor 75,20
| Sem valor 100,00

Fonte: Lopes; Alonso (2007). Adaptado pela autora (2018)

O quadro que resume a juncado dos dois métodos — Ross e Heidecke —,

conforme figura 19, expressa a combinacdo do estado de conservacao (conforme

figura 18) com o percentual referencial — razdo entre idade real e vida atil — que

levam ao valor “R” utilizado para determinacdo da Depreciagdo através desse

método.

Figura 19 - Coeficientes de Ross-Heidecke

Idade em % da
vida referencial

Estado de conservacgao

a b C d e f g h

2%

0,990 0,987 0,965 0,910 0,811 0,661 0,469 0,245

4%

0,979 0,976 0,955 0,900 0,802 0,654 0,464 0,243

6%

0,968 0,965 0,944 0,890 0,793 0,647 0,459 0,240




Quadro 10b - Quadro resumo do método de Ross-Heidecke (cont.)
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Figura 19 - Coeficientes de Ross-Heidecke (cont.)

8% 0,957 0,954 0,933 0,879 0,784 0,639 0,454 0,237
10% 0,945 0,942 0,921 0,869 0,774 0,631 0,448 0,234
12% 0,933 0,930 0,909 0,857 0,764 0,623 0,442 0,231
14% 0,920 0,917 0,897 0,846 0,754 0,615 0,436 0,228
16% 0,907 0,904 0,884 0,834 0,743 0,606 0,430 0,225
18% 0,894 0,891 0,871 0,821 0,732 0,597 0,424 0,222
20% 0,880 0,877 0,858 0,809 0,721 0,588 0,417 0,218
22% 0,866 0,863 0,844 0,796 0,709 0,578 0,410 0,215
24% 0,851 0,848 0,830 0,782 0,697 0,569 0,403 0,211
26% 0,836 0,834 0,815 0,769 0,685 0,559 0,396 0,207
28% 0,821 0,818 0,800 0,754 0,672 0,548 0,389 0,204
30% 0,805 0,802 0,785 0,740 0,659 0,538 0,382 0,200
32% 0,789 0,786 0,769 0,725 0,646 0,527 0,374 0,196
34% 0,772 0,770 0,753 0,710 0,632 0,516 0,366 0,192
36% 0,755 0,753 0,736 0,694 0,619 0,504 0,358 0,187
38% 0,738 0,735 0,719 0,678 0,604 0,493 0,350 0,183
40% 0,720 0,718 0,702 0,662 0,590 0,481 0,341 0,179
42% 0,702 0,700 0,684 0,645 0,575 0,469 0,333 0,174
44% 0,683 0,681 0,666 0,628 0,560 0,456 0,324 0,169
46% 0,664 0,662 0,647 0,610 0,544 0,444 0,315 0,165
48% 0,645 0,643 0,629 0,593 0,528 0,431 0,305 0,160
50% 0,625 0,623 0,609 0,574 0,512 0,418 0,296 0,155
52% 0,605 0,603 0,590 0,556 0,495 0,404 0,287 0,150
54% 0,584 0,582 0,569 0,537 0,478 0,390 0,277 0,145
56% 0,563 0,561 0,549 0,518 0,461 0,376 0,267 0,140
58% 0,542 0,540 0,528 0,498 0,444 0,362 0,257 0,134
60% 0,520 0,518 0,507 0,478 0,426 0,347 0,246 0,129
62% 0,498 0,496 0,485 0,458 0,408 0,333 0,236 0,123
64% 0,475 0,474 0,463 0,437 0,389 0,317 0,225 0,118
66% 0,452 0,451 0,441 0,416 0,370 0,302 0,214 0,112
68% 0,429 0,427 0,418 0,394 0,351 0,286 0,203 0,106
70% 0,405 0,404 0,395 0,372 0,332 0,271 0,192 0,100
2% 0,381 0,380 0,371 0,350 0,312 0,254 0,180 0,094
74% 0,356 0,355 0,347 0,327 0,292 0,238 0,169 0,088
76% 0,331 0,330 0,323 0,304 0,271 0,221 0,157 0,082
78% 0,306 0,305 0,298 0,281 0,250 0,204 0,145 0,076
80% 0,280 0,279 0,273 0,257 0,229 0,187 0,133 0,069
82% 0,254 0,253 0,247 0,233 0,208 0,170 0,120 0,063
84% 0,227 0,226 0,221 0,209 0,186 0,152 0,108 0,056
86% 0,200 0,200 0,195 0,184 0,164 0,134 0,095 0,050
88% 0,173 0,172 0,168 0,159 0,142 0,115 0,082 0,043
90% 0,146 0,145 0,141 0,133 0,119 0,097 0,069 0,036
92% 0,117 0,116 0,114 0,107 0,096 0,078 0,055 0,029
94% 0,088 0,088 0,086 0,081 0,072 0,059 0,042 0,022
96% 0,059 0,059 0,058 0,054 0,048 0,040 0,028 0,015
98% 0,030 0,030 0,029 0,027 0,024 0,020 0,014 0,007
100% 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000

Fonte: Lopes; Alonso (2007, p.376). Adaptado pela autora (2018)

Fonte: Autora (2018)
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Quadro 11 - Quadro resumo do método de Depreciagao Linear

Depreciacéo Linear

Método
Baseia-se no principio de perda constante do valor do imdvel,
Conceito sendo proporcional ao seu numero de anos de vida.
K =Coeficiente de Depreciacao
Variaveis x =ldade efetiva ou atual do imével
n =Vida util do imovel
[17]
Formula K= -
o Maquinas e equipamentos; Utilizado também na contabilidade
Aplicabilidade |
fiscal.
Figura 20 - Grafico da Depreciacéo linear
<54
e
g
400
80
80
s
! -

Fonte: Autora (2018)

Os outros métodos nédo apresentados detalhadamente neste estudo, tais como

método do bom como novo, método direto de estima, método da importancia global,

método da soma de anos, entre outros (IBAPE, 1983) foram identificados na

literatura, porém, de maneira escassa, nao recorrente e com pouca profundidade o

gue ndo permitiu analise mais consistente e ndo serdo trabalhados no estudo de

caso.
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Em que pese ser a Depreciacdo um fator determinante na avaliagdo de um
imovel e consequentemente seu valor durante sua vida util, deve ser avaliado o
investimento em obras de manutencao, readequac¢ao ou reabilitacdo do mesmo, pois
pode ocorrer de néo resolver o problema do Obsoletismo ou aspectos funcionais, e
partir-se para demolicdo e substituicdo, através de compra ou a construgdo de um
imovel mais atual, arquitetonicamente e com tecnologias que estejam de acordo com

a realidade que se deseja.

2.2.0bsolescéncia

A obsolescéncia nao significa necessariamente que ha degradacao fisica de um
imovel. A obsolescéncia € o processo a que chega um bem quando a partir de certo
momento deixa de ser util (vida util), devido a varios fatores, podendo ser por estar
ultrapassado tecnologicamente ou deixando de cumprir a sua funcionalidade, o que

decorre devido as mudancas rapidas a que sédo impostas a sociedade.

Na norma ISO 15686 (2000 apud VILLANUEVA, 2015, p.35) o conceito de
obsolescéncia é definido como “a perda de aptiddo de um determinado item para
desempenhar satisfatoriamente as suas funcdes devido a alteracdes no nivel de
desempenho exigido”. Portanto a obsolescéncia tem um conceito grande, amplo e
ao mesmo tempo indefinido, “havendo outras classificacbes que |he podem ser
atribuidas como obsolescéncia de localizacdo, legal, estética ambiental e de
imagem” (AKIVUORI, 1999 apud PEREIRA, 2013).

A obsolescéncia, segundo Mattos (2013, p. 59) ocorre devido a véarios fatores
gue ao longo do tempo pode acontecer dos conceitos da sociedade, tendéncias
estéticas, entre outros fatores. Trata-se de um conceito relativo de dificil mensuracao
e previsdo de ocorréncia. No entanto para se evitar os seus efeitos deve-se adotar

medidas preventivas para minimizar e se possivel anular seus efeitos.

Segundo Schultz et al. (2008) a obsolescéncia pode ser classificada em trés
categorias: fisica, econbmica e operacional. No caso em questdo, que se
caracterizam como Obsolescéncia fisica, varios fatores podem contribuir para que o
imovel torne-se obsoleto a desatualizacdo de um projeto ou de métodos construtivos

ou na perda de utilidade do bem devido ao desgaste, envelhecimento, oxidagao
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deterioracdo entre outros danos fisicos que possam ocorrer, com isso deixando de

cumprir o desempenho minimo exigido do imével. Segundo Moreira (1997), a

Obsolescéncia pode ser em decorréncia de diversos fatores, e:

“A obsolescéncia econdmica consiste na perda de utilidade proveniente de
fatores econdmicos, tais como mudanca de uso 6timo, mudancas legais ou
de oferta e procura. A obsolescéncia fisica ocorre pela perda de utilidades
resultante de fatores fisicos ndo relacionados com a utilizacdo do ativo. Ja a
obsolescéncia operacional decorre das mudancas de projetos provocados
por atores legais ou surgimento de outros produtos ou projetos que venham
a substituir esse com vantagens adicionais” (apud SCHULTZ et al., 2008).

A norma ISO 15686 (2000 apud VILLANUEVA, p.59) define trés tipos de

obsolescéncia em edificios: a funcional, a tecnolégica e a econémica, indicadas no

Quadro 12.

Quadro 12 - ijos de Obsolescéncia

Tipo de Obsolescéncia | Tipico acontecimento Exemplos
Instalagdes desnecessarias
Funcional Furr:iigsr;c’:tzg;ans de escritorio de particdo
durante remodelacéo
Mudanca de pias de barro
vitreo para pias de ago
Melhor desempenho inoxidavel
altercr’x';t‘?\?:;vrzlozr:rnas | Mudar o layout para permitir
Tecnolégico a instalacdo de novas
unid
Mudang¢a no padrdo do - L] -
uso do edificio Novo isolamento térmico
para refor¢gar o desempenho
do edificio
Totalmente funcional
mas pouco eficiente Substituicdo de boiler
Econdmico seccionado para boiler de
Mais caro do que outras condensacéo
alternativas

Fonte: ISO 15686-1 (2011, p.9 apud MATTOS, 2013, p.59).

No ciclo de vida de um imovel varios fatores estdo interligados, a

Obsolescéncia , assim como o fim da Vida util e a Durabilidade, sdo processos

naturais e inevitaveis,

operacionalidade.

gue intrinsecos ao bem

imoével,

limitam a sua

E muito dificil prever o momento em que um imdvel passa a ser obsoleto, pois

para que isso seja percebido € necessaria a percepcao dos fatos que ocorrerdo ao
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longo do tempo como as mudangas culturais, os modismos, as tendéncias,
principalmente as tecnoldgicas os habitos da sociedade os quais sédo muito dificeis
de serem quantificados.

2.3. Desempenho
A palavra desempenho é usada de uma forma muito corriqueira e simples no
dia a dia das pessoas. Todos, em suas diversas especificidades e profissdes utilizam
a palavra desempenho como o desejado e o comparam como o0 desempenho
entregue. Isso faz com que essa palavra tenha um significado amplo e ha muito a

definicdo de desempenho das edificacdes estd associada a utilizacdo da mesma.

“A abordagem de desempenho &, primeiramente e acima de tudo, a pratica
de se pensar em termos de fins e ndo de meios. A preocupagédo é com 0s
requisitos que a construcdo deve atender e ndo com a prescricdo de como
esta deve ser construida” (GIBSON, 1982).

De acordo com a NBR 15.575 (2013), Desempenho de uma edificacdo pode
ser definido como a maneira que a edificacdo e seus sistemas se comportam em
uso, e ainda, “O edificio € um produto que deve apresentar determinadas
caracteristicas que o capacitem a cumprir objetivos e funcdes para os quais foi
projetado, quando submetido a determinadas condicdes de exposicdo e uso”
(BORGES, 2008, p.26).

Entende-se como desempenho, as condicdes minimas de habitabilidade
(conforto térmico, acustico, seguranca e higiene) as quais sdo necessarias para que

os individuos possam utilizar a edificacdo durante um periodo de tempo.

O desempenho das edificacbes vai além do fato da preocupacdo com as
condicBes de habitabilidade. O desempenho luminico ou térmico dos ambientes
tendem a cada vez mais definidos ndo apenas para atender as necessidades
humanas de conforto e saude, mas também a necessidade de economia de energia
e a preocupacdo com a sustentabilidade. Segundo a NBR 15.575 (2013), os
requisitos de Desempenho se caracterizam como as condicfes que expressam, de
maneira qualitativa, os atributos que devem compor a edificacdo habitacional e seus

sistemas, e que irdo satisfazer as exigéncias dos usuarios.
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Alguns dos requisitos que caracterizam o desempenho tais como requisitos
ambientais, ciclo de vida de produtos e economia de energia, podem ser avaliados
de acordo com a regido na qual a edificacao foi construida.

A Figura 21 mostra o grafico de Desempenho em que se visualiza a duracéo
das condicdes de usabilidade da edificagdo em relagéo ao tempo total para o qual foi
projetado, considerando a realizacdo de manutencdes ao longo da utilizacao deste.
Deve-se considerar a importancia de manutencdes periddicas, para que a vida util
da edificacéo, definida em projeto, atinja o seu limite ou muitas vezes o ultrapasse. A
vida util dos sistemas € o periodo do tempo durante o qual os mesmos mantém o

desempenho esperado quando submetidos a manutencao preventiva (pré-definida).

Figura 21 - Desempenho ao longo do tempo.

Desempenho

'}

Manutencao
desde a entrega

Desempenho

requerido

; » Tempo
Tn

<— Vida util sem manutencéo —p 7,

F— VUP (manutencéo obrigatoria pelo usuario) —

Fonte: ABNT NBR 15575-1: Edifica¢cdes Habitacionais — Desempenho (2013)

2.4.Vida util

A vida util de uma edificacdo ou de um bem, de um modo prético traduz a sua
durabilidade, é o periodo de tempo em que este bem é utilizado por seus usuarios
até o momento em que ele passa a perder a sua utilidade por varios fatores entre os
guais: degradacdo, perda de funcionalidade e etc. Segundo a NBR 15575 (2013,
p.10), a Vida atil (VU) é o:
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“periodo de tempo em que um edificio e/ou seus sistemas se prestam
as atividades para as quais foram projetados e construidos
considerando a periodicidade e correta execucédo dos processos de
manutencao especificados no respectivo Manual de Uso, Operacéo e
Manutengdo (a vida util ndo pode ser confundida com prazo de
garantia legal e certificada)” (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE
NORMAS TECNICAS, 2013, p.10).

Existem varios conceitos de vida util e segundo a Norma de Desempenho NBR
15575-1 (2013), a “Vida util € uma medida temporal da durabilidade de um edificio
ou de suas partes (sistemas complexos, do proprio sistema e de suas partes:

Sistemas, elementos e componentes)”.

A vida util de uma edificacdo passa a ter inicio a partir da entrega da obra a
seus usuarios para utilizacdo e leva em conta um conjunto de variaveis e aspectos

de elementos que a conceituam.

Entre outros conceitos de vida util existe a definicdo de Ripper (2003), em que
a Vida util é definida como o periodo no qual os requisitos do edificio conseguem
manter-se e garantem as condi¢cdes de seguranca, funcionalidade e estética,

estabelecidos em projeto, e sem gerarem custos, ndo previstos, com manutencao.

A vida util € um fator determinante no calculo da depreciacdo de um bem, pois
séo levados em consideracdo os trés aspectos que a caracterizam que sao: tempo,

desempenho e custos, estes ligados diretamente ao calculo da mesma.

O que se tem visto nas Ultimas décadas é um crescimento muito rapido do
patrimoénio da instituicdo, porém observamos que ndo houve uma preocupacado com
as questdes de sustentabilidade e durabilidade, nédo tendo sido adotadas medidas
de gestdo de manutencdo preventiva, s6 corretiva, resultando assim, no célere

envelhecimento prematuro dessas edificacoes.

Segundo a NBR 13575 (2013, p.10), a Vida util de projeto - VUP é um tempo
estimado “para qual o projeto foi projetado, visando atender a necessidade do
usuario dentro de um desempenho satisfatério estabelecido em norma. A vida Uutil
projetada é diferente do tempo de vida util, durabilidade, prazo de garantia legal e
certificada”. A vida Util de projeto € uma estimativa teérica de tempo que compde o

tempo de vida util. O tempo de VU pode ou ndo se confirmado, vai depender da
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eficiéncia e existéncia das manutencdes, dos fatores climaticos e das alteracdes do

entorno da edificagao.

Caso a vida util ndo seja estabelecida pelos projetistas sera considerada a vida
atil minima, indicadas no Quadro 13, que constam na NBR 15575-1 (2013).

Quadro 13 - Vida Util de Projeto (VUP) em funcéo dos sistemas.

aiigei VUP minima
anos
Estrutura : 50

segundo ABNT NBR 86881-2003

Pisos internos 13
Vedaclo vertical externa - 40
Vedacgho vertical interna 20
Cobertura : 20
Hidrossanitario 20

* Considerando periodicidade e processos de manutencglo especificados no respectivo Manual de Uso, Operacéo
@ Manutencdo entregue ao usuério elaborado em atendimento a4 norma NBR 5674

Fonte: ABNT NBR 15575-1: EdificacGes Habitacionais — Desempenho (2013)

Apesar de a norma demonstrar valores de tempo que indicam a vida util de
elementos que fazem parte da edificacdo, interferem na vida util projetada: as
caracteristicas dos materiais e da qualidade da constru¢do como um todo, o correto
uso e operacao da edificacdo e de suas partes. Vale ressaltar que as condicdes
ambientais as quais o edificio est4 exposto também sdo determinantes para a vida

util do mesmo.

A boa limpeza, a manutenc¢éo preventiva e corretiva constante sdo maneiras de
aumentar a vida util de uma edificagdo, pois as mudancas climaticas em nosso
planeta, os niveis altos de poluicdo e as mudancas do entorno ao longo do tempo

sao fatores que influenciam no prazo de validade dos componentes da edificacéo.

O Quadro 14 demonstra a Vida util estipulada pela Norma de Desempenho —

NBR 15.575 (2013) - e que deve ser utilizada como referéncia para o projeto.



Quadro 14 - Vida Util de Projeto (VUP) de edificacdes.
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Classe Tipo Padréo Vida Referencial "Lr." (anos) Valor Residual
Residencial | Barraco R.u stico 0 0
Simples 10 0
Rustico 60 20
Proletéario 60 20
Econbmico 70 20
Simples 70 20
Casa Médio 70 20
Superior 70 20
Fino 60 20
Luxo 60 20
Econbmico 60 20
Simples 60 20
Apartamento Médlo. 60 20
Superior 60 20
Fino 50 20
Luxo 50 20
Econbmico 70 20
Simples 70 20
Escritério Médio 60 20
Superior 60 20
Fino 60 20
Luxo 50 20
Comercial Rustico 60 20
~ Simples 60 20
Galpdes Médio 80 20
Superior 80 20
Rustico 20 10
Coberturas | Simples 20 10
Superior 30 10

Fonte: Lopes; Alonso (2007, p. 374). Adaptado pela autora (2018)

Uma definicdo importante que consta na NBR 15.575 (2013) que deve ser

observada e ndo confundida, € quanto a diferenca entre a definicdo de vida util e a

durabilidade das edificagdes, pois durabilidade é a “capacidade da edificacdo ou de

seus sistemas de desempenhar suas funcdes, ao longo do tempo e sob condi¢cbes

de uso e manutencao especificadas” (NBR 15.575, 2013) e a Vida util,

“é¢ um periodo de tempo desejado, projetado ou requerido para um
determinado nivel de desempenho previsto, e a durabilidade é a capacidade
do componente, elemento, sistema ou até da construgdo como um todo de
atender ao desempenho previsto durante certo periodo de tempo. A

durabilidade de um sistema deve ser compativel

especificada” (BORGES, 2008, p.53).

com a vida util

Portanto, ao se projetar precisa-se conhecer a durabilidade dos sistemas,

elementos e componentes para compatibiliza-los com a vida util de projeto e se criar

um sistema de manutencgdo a fim de que a vida Util seja atingida ou ultrapassada.
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3. METODOLOGIA

3.1.Caracterizacao da pesquisa

“Cujo objetivo da pesquisa for investigar um fenbmeno contemporédneo em
seu ambiente natural, sempre que possivel considerando multiplas fontes de
evidéncia, um ou poucos casos, sem 0 controle ou manipulagdo de
variaveis” (BENBASAT, GOLDSTEIN e MEAD, 1987 apud LENZ, 2011).

O presente trabalho consiste em um estudo te6rico empirico do tipo estudo de
caso, escolhido para este trabalho, de prédios construidos no Campus Guama da
UFPA. Primeiramente foi realizada pesquisa bibliografica e documental, com
objetivo de fundamentar a pesquisa.

“Estudo de caso € uma pesquisa empirica, na qual se investiga um
fendmeno contemporaneo dentro do contexto que esta inserido, retratando
a realidade do objeto de estudo, buscando reunir o maior nimero de
informag6es possiveis e conhecer as dimensdes e as complexidades de um
determinado caso. Assim, a estratégia de desenvolvimento desta pesquisa é
o estudo de caso, haja vista ser a estratégia escolhida quando se colocam
as questdes ‘como’ e ‘por que’ e que, ao examinar acontecimentos
contemporaneos, o pesquisador tem pouco controle sobre os eventos e ndo
pode manipular comportamentos relevantes” (YIN, 2001).

A pesquisa bibliografica buscou aporte tedrico em estudos realizados e
subsidios nos conhecimentos empiricos e conceitos para a avaliacdo dos objetos de
estudo, envolvendo os seguintes temas: Depreciacao, Obsolescéncia, Desempenho,
Vida util e as normas pertinentes ao tema. Além do estudo e aplicacdo dos métodos
existentes para medir a Depreciacdo e avaliar os provaveis tipos de Obsolescéncia

ocorrentes.

A pesquisa documental consistiu na coleta de dados em arquivos existentes
na instituicdo objeto de estudo. Basicamente esta pesquisa ocorreu na Prefeitura da
UFPA, para obtencdo dos projetos arquitetobnicos dos prédios selecionados para o
estudo, segundo critérios estabelecidos e para a obtencdo dos dados projetuais e

historicos das edificacdes.

A pesquisa exploratoria foi realizada por meio de um apanhado geral, da
situacdo em que se encontram os prédios da instituicdo dentro da area delimitada, e
selecionou-se 04 prédios com caracteristicas equivalentes: quanto ao tipo de
construcdo, niumero de pavimentos, tipos de uso, acabamentos de fachadas, tipo de

cobertura e demais aspectos semelhantes que tém influéncia direta na Depreciagéo.
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Em seguida foi realizada uma inspecdo visual/ fotografico do estado da
edificacdo, com relatério demonstrando as ndo conformidades encontradas que
indicam a depreciacdo e obsolescéncia ocorrentes para posteriormente comparar

com o encontrado com a aplicacdo dos métodos de medi¢cdo das mesmas.

Segundo Severino (2007, p.123) a pesquisa exploratéria busca apenas levantar
informagdes sobre um determinado objeto, delimitando assim um campo de trabalho,
mapeando as condi¢cbes de manifestacdo desse objeto. Na verdade ela € uma
preparacdo para a pesquisa explicativa. A pesquisa explicativa é aquela que, além

de registrar e analisar os fendmenos estudados busca identificar suas causas.

Neste trabalho demonstra-se e justifica-se a importancia do estudo da
Depreciacdo e Obsolescéncia que ocorre em predios/edificacbes publicas, e
visualiza-se os problemas de ordem fisica que ocorrem nos mesmos, a partir da
aplicagcdo de 3 metodos, reconhecidos na literatura técnica, e verificagdo da
aplicabilidade/validagdo dos mesmos e analise dos resultados obtidos, sendo

avaliado o resultado obtido e comparado com a realidade estudada.

Apoés realizar levantamento na literatura dos meétodos existentes aplicaram-se
trés destes que atualmente sdo recorrentemente utilizados para calculo de
depreciacdo de imoéveis: Kuentzle, Ross-Heidecke para a Depreciacdo Linear,
desenvolveu-se um meétodo de calculo fundamentado na NBR 15575/2013. Foi
realizada uma analise comparativa e critica dos resultados obtidos entre os distintos
métodos, levando-se em consideracao a realidade dos fatos, observada por vistorias
in loco, pois os métodos desenvolvidos sao sempre para uma situacao diferenciada

da nossa.

O calculo do coeficiente de Depreciacdo, que visa traduzir o estado de
antiguidade e conservacdo em que se encontra o imovel, € muitas vezes, apenas
estimado, porém este calculo deve ser efetuado de forma técnica, rigorosa,

procurando minimizar a subjetividade e possibilidade de erros.

3.2.Escolha dos objetos de estudo - Critérios para a selecéo

Apbés uma analise prévia da situacdo de todos os prédios construidos no

Campus do Guama desde a década de 1960, para que contemplem aspectos e
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parametros importantes na Depreciagdo/ Obsolescéncia, foram considerados o0s

seguintes critérios para definicdo das unidades analisadas no estudo:

a) A ldade real, levando em consideragdo, o ano de construgédo, buscando

contemplar o intervalo temporal compativel desde o inicio da implantacao;

b) As tipologias construtivas estruturalmente semelhantes, coberturas diferentes
e vedacdes com similaridades parciais, as quais predominantemente caracterizam a

época em que foram construidas as edificacdes, conforme Quadro 14.

O Quadro 15 sintetiza os elementos construtivos de cada uma das 4

edificagbes selecionadas.

Quadro 15 - Lista dos prédios selecionados/ tipologias construtivas

Décadas Prédios Caracteristicas predominantes
selecionados
Sistema estrutural modular em concreto armado;
01 no Setor Saude | Fechamentos em alvenaria; Divisorias internas em Divilux e
70/80 Farmacia compensado; Esquadrias em madeira de lei; Cobertura em
telhas de Fibrocimento.
01 no Setor Sistema estrutural em concreto armado; Fechamentos em
90/00 Profissional alvenaria; Divisorias em Divilux e PVC; Esquadrias em
Atelier Artes madeira e aluminio; Cobertura em telhas de barro.
Sistema estrutural de concreto armado; VedacBes em
01 no Setor ) ) )
o alvenaria, rebocada e pintada; Esquadrias da fachada em
Profissional i dizad dro i Cobert .
) L aluminio anodizado e vidro liso. Cobertura composta por
200072010 Instituto de Ciéncias . s
o estrutura e telha metalica; Destaque para painéis em pele de
Juridicas )
vidro.
A partir de 01 no Setor Basico | Sistema estrutural em concreto armado; Fechamentos em
2010 Faculdade de alvenaria; Divisérias em gesso acartonado; Esquadrias em
Geologia vidro temperado; Cobertura em telhas metdlicas.

Fonte: Autora (2018)

Da década de 70/80 foi selecionado o prédio Administrativo e de
Laboratérios da Faculdade de Farmécia, do ano de 1978, localizado no setor Satde.

Da década de 90/00 foi selecionado o prédio do Atelier de Artes, ano de 1991, setor
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Profissional. Das edificacbes construidas na primeira década do século XXI,
selecionou-se o prédio do Instituto de Ciéncias Juridicas, edificacdo construida no
setor Profissional, no ano de 2002. E dos prédios construidos a partir de 2010, foi
selecionada a Faculdade de Geologia, ano de 2009 e edificada no setor basico. A
selecdo dos prédios considerou a localizacdo em relagdo ao setor ao qual a

edificacdo esta implantada.

3.3.Inspecédo Visual /Fotografica

Com a vistoria, foi feita a inspecédo técnica visual, conforme fluxograma da
Figura 22, com a identificagcdo do estado geral da edificacdo e seus sistemas
construtivos, avaliando as ndo conformidades que impliqguem na depreciacdo da
edificacdo nos seguintes sistemas: a) estrutura, b) pisos, c¢) vedacodes, d) instalacbes
hidrossanitarias e e) cobertura, no estado atual em que se encontram para a

realizacdo de comparacao com a aplicacédo dos metodos de calculo da depreciacao.

Os critérios utilizados para realizacdo da inspecdo foram baseados na Norma
de desempenho - NBR 15575-3 (2013), embora néo se aplique a obras construidas
antes da publicacdo desta em 2013, juntamente com a Norma de Inspecéo Predial

(IBAPE, 2013) os quais sao recomendados para inspecdes e avaliacdes prediais.

As Normas enumeram diversos critérios, porém foram considerados apenas 0s
itens listados abaixo, no item 3.4, conforme registro de ndo conformidades
identificadas durante a vistoria técnica, limitando-se a identificacédo, a analise visual e
gue caracterizem a Depreciacdo e Obsolescéncia no prédio, e principalmente
observados os aspectos de: a) desempenho, b) funcionalidade, c) vida dutil, d)
seguranca, e) estado de conservacao, f) manutencéo, para o bom funcionamento da

edificacdo visando o bem estar e conforto dos usuarios.

Figura 22 - Fluxograma dos critérios seguidos neste trabalho.

N&o conformidades ot R’efg'iS“;jO . Identificagcéo da
identificadas oCoOgnr%lr(r:ﬁidsdgao N&o conformidade
) o em planta
identificada

Fonte — Autora (2018)
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3.4. Itens avaliados

As nao conformidades foram avaliadas nos seguintes sistemas: Estrutura,
Pisos, VedacOes (paredes e esquadrias), Cobertura e Instalacdes Hidrossanitarias,
baseadas nos conceitos e definicbes das NBR 15575 (2013) e da Norma de
Inspecéao Predial do IBAPE (2012), os quais poderdo ser detectados visualmente,
pois estdo diretamente ligadas a vida util e a depreciacdo e obsolescéncia na

edificagéo.

3.4.1. Estrutura

No item “Estrutura” foi avaliada a Seguranca Estrutural que envolve a
estabilidade e resisténcia do sistema estrutural e demais elementos com funcéo
estrutural e deformacbes ou estados de fissuracdo do sistema estrutural.
Consideraram-se, durante a inspecao visual, os itens listados a seguir, conceituados
de acordo com a Norma NBR 15.575 (2013), os quais visualmente demonstraram a

depreciacéo do sistema em questao.

e Integridade Estrutural
e Deformacéo/Deslocamento/ Desagregacao
e Fissura de componente estrutural

e Trinca

3.4.2. Pisos

O sistema do piso € um dos requisitos importante na avaliagdo da
depreciacdo. O piso deteriorado pode causar danos sérios aos usuarios,
principalmente a pessoas com deficiéncia (PcD), com mobilidade reduzida (PMR) ou
Pessoas em Cadeira de Rodas (PCR), pois uma queda por causas de um piso
deteriorado pode ter consequéncias gravissimas. Foram avaliados os itens
referentes: Estabilidade e resisténcia estrutural; Limitacdo dos deslocamentos
verticais; Seguranca; Estanqueidade; Durabilidade e manutenabilidade; Conforto
tactil, visual e antropodinamico verificado através dos seguintes elementos,

conceituados na norma e que visualmente demonstram a depreciacéao.
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Deformacgéao

Areas Molhadas (Caimento inadequado)
Falha

Camada de Acabamento do Sistema de Piso
Fresta

3.4.3. Vedacdes (paredes e esquadrias)

O sistema de vedac0Oes verticais internas e externas tem papel importante das
edificacdes, pois além da volumetria e da divisdo dos espagos, € um elemento de
integracdo com os demais elementos da mesma, recebendo e influenciando no

desempenho desta.

Mesmo sem funcdo estrutural, as vedacdes podem atuar como
contraventamento de estruturas reticuladas, ou sofrer as acbes decorrentes das
deformacbes das estruturas, requerendo assim uma andlise conjunta do
desempenho dos elementos que interagem. Podem também interagir com demais
componentes, elementos e sistemas da edificagdo, como caixilhos, esquadrias,
estruturas, coberturas, pisos e instalacfes. As vedacbes verticais exercem ainda
outras funcbes, como estanqueidade a &gua, isolacdo térmica e acustica,
capacidade de fixacdo de pecas suspensas, capacidade de suporte a esforcos de

uso, compartimentacdo em casos de incéndio e etc. (NBR 15575-3, 2013).

Os requisitos de conformidade avaliados levardo em conta os seguintes itens
e conceitos — NBR-15575-3 (2013) para avaliacdo do desempenho estrutural;
estanqueidade; desempenho térmico (verificacdo de aberturas para as fachadas);
durabilidade e manutenabilidade. Verificaram-se visualmente as ndo conformidades
abaixo:
e Fissuracao

e Infiltracéo
e Descolamento

3.4.4. Cobertura

A cobertura é um item que junto com os demais elementos da edificacdo
compBe um sistema que caracteriza a edificacdo. A cobertura tem um papel

importante na edificacdo que vai desde a protecdo da edificacdo para que o usuario
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possa utilizar de uma maneira salutar desta, até a protecdo do corpo da edificacéo
para contribuicdo da preservacéo e durabilidade dos demais elementos que fazem
parte da mesma. Por ser o sistema que fica mais exposto de uma edificagcéo, pois
esta sujeita a diversos fatores que péem em risco toda a edificacdo e seus Usuarios,
caso nao seja bem planejada e executada. Os requisitos de conformidade

verificados no sistema de cobertura envolvem:

e Desempenho estrutural (resisténcia e deformabilidade; solicitacdes em forro;
acao do granizo e outras cargas acidentais em telhados);

e Seguranca no uso e na operacgao; (Integridade do sistema de cobertura).

e Estanqueidade; (condi¢cdes de salubridade no ambiente habitavel).

e Durabilidade e manutenabilidade; (Vida util de projeto dos sistemas de
cobertura).

Foram avaliados os elementos, listados a seguir, descritos de acordo com a

conformidade da Norma.
Teto
Viga-calha
Estrutura principal

Estrutura secundaria
Trama

3.4.5. Instalacfes Hidrossanitarias

As instalacfes hidrossanitarias sdo responsaveis diretas pelas condi¢cdes de
saude e higiene requeridas para a habitacdo, além de apoiarem todas as funcbes
humanas nela desenvolvidas (coccdo de alimentos, higiene pessoal, conducdo de
esgotos e aguas servidas etc.). As instalacbes devem ser incorporadas a
construcdo, de forma a garantir a seguranca dos usuarios, sem riscos de
gueimaduras (instalacbes de agua quente), ou outros acidentes. Devem ainda
harmonizar-se com a deformabilidade das estruturas, interacées com o solo e

caracteristicas fisico-quimicas dos demais materiais de construcéo - NBR -15575-6.

Portanto as instalacdes foram avaliadas de acordo com os critérios: sistema
estrutural (Resisténcia mecéanica dos sistemas hidrossanitarios e das instalacdes);
estanqueidade (Estanqueidade das instalacdes dos sistemas hidrossanitarios de

agua fria); durabilidade e manutenabilidade; funcionalidade e acessibilidade
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(Funcionamento das instala¢c6es de agua, esgoto e dguas pluviais). Levando-se em

consideracao para as conformidades 0s conceitos normativos para os itens:

Vazamentos

Refluxo de Agua

Sistema Hidrossanitario (Loucas e Acessorios)
Tubulagbes (Obstruidas ou deterioradas)

3.5.Nao conformidades
3.5.1. Classificacao

As nao conformidades podem ser classificadas como Anomalias - que podem
ser enddgena, exdgena, natural ou funcional- ou Falhas - de planejamento, de

execucao, operacional ou gerencial.

3.5.2. Grau de criticidade
De acordo com Carvalho; Almeida (2017) podem ser classificados em trés
niveis, listados abaixo, e que correspondem aos tipos de riscos gerados por cada

criticidade.

Critico: risco de provocar danos contra a saude e seguranca das pessoas e do meio
ambiente; perda excessiva de desempenho e de funcionalidade causando possiveis
paralisacfes; aumento excessivo de custo de manutencdo e recuperacao;

comprometimento sensivel de vida util.

Médio: risco de provocar a perda parcial de desempenho e funcionalidade da

edificacdo sem prejuizo a operacao direta de sistemas, e deterioracdo precoce.

Minimo: risco de causar pequenos prejuizos a estética ou atividade programavel e
planejada, sem incidéncia ou sem a probabilidade de ocorréncias dos riscos criticos

e regulares, além de baixo ou nenhum comprometimento do valor imobiliario.
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4. ESTUDO DE CASO
4.1.A Universidade Federal do Para

A Universidade Federal do Pard foi fundada em 02 de Julho de 1957,
completando em 2017, 60 anos de existéncia. Anteriormente 0 que existiam eram

Faculdades isoladas que funcionavam em diversos prédios espalhados pela cidade.

No inicio, a Universidade Federal do Pard continuou funcionando nestes
prédios e posteriormente, com a reforma Universitaria, cujo objetivo era unificar as
faculdades para que houvesse um controle das mesmas, surgiu a necessidade de
se juntar em um sO espaco fisico as diversas faculdades da instituicdo que estavam
dispersas pela cidade, surgindo a implantacdo do Campus Universitario denominado
inicialmente de “Campus Pioneiro do Guama” ou “Nucleo Pioneiro do Guama” que
foi iniciado em 1966, hoje Campus Guama ou Cidade Universitaria José da Silveira
Netto (O Espaco Académico 1979/ Projeto Univer(s) cidade, 2008). A Figura 23

mostra a localizacéo atual do campus em relacao a cidade de Belém.

iversitaria Profe em Belém/PA

Figura 23 - Localizacao da Cidade

r José da Silveira Nett

Fonte: Autora (2018)
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A UFPA hoje possui uma area de atuacdo muito grande e um espaco fisico
distribuido em 12 Campi: 1 na capital, correspondente a sede, 11 no interior do
estado do Para com seus Nucleos e ainda 14 prédios espalhados na capital onde

funcionam atividades diversas da instituicao.

O objeto de estudo deste trabalho foi o Campus localizado em Belém, Cidade
Universitaria José Da Silveira Netto ou CAMPUS GUAMA, situado as margens do
Rio Guamd, na parte leste, a 10 km do centro da cidade de Belém, em é&rea,
originalmente de 450 ha e hoje conta com apenas aproximadamente de 120 ha,
depois de haver perdido grande parte de sua area para invasfes e cessdes de

espaco.

O Campus Universitario teve como primeiras construcdes os Pavilhdes de
Aulas Tedricas; o Portico de Entrada da Av. Augusto Corréa e o Reservatoério
Elevado do Campus basico. Ao longo desses 60 anos de existéncia foi-se
construindo prédios, adquirindo-se outros e assim sua historia foi se solidificando
sem, contudo haver, desde seu inicio, uma preocupagcdo mais intensa com a

valoracao constante de seus iméveis.

As diversas caracteristicas prediais existentes hoje em seu patrimonio
contribuem de alguma forma para a dificuldade em sua manutencédo e também a
finalidade de alguns prédios, como salas de aula, o que requer uma manutencao
predial mais efetiva e constante, a fim de que se mantenha uma qualidade no
desempenho da edificacdo e, consequentemente, uma demora no fator depreciacéo

e obsolescéncia do imovel.

As primeiras edificacbes construidas, no Campus foram os Pavilhdes de
salas de Aulas Teoricas, A, B, C, D, etc., do Setor conhecido como Basico, esse
nome devido a setorizacdo criada na época para atender “a Reforma Universitaria
gue definiu profundas modificagdes nos conceitos organizacionais na UFPA’
(FERREIRA et al., 1979, p. 24), onde as atividades deveriam ser agrupadas em trés

areas: dos Centros Basicos, Profissionais e Area Esportiva.

Essas primeiras edificacdes tinham como orientacdes construtivas padrdes
regionais, tanto na técnica como nos materiais empregados. Foram utilizados

sistemas modulados em alvenaria rebocada e pintada, vaos fechados com panos de
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venezianas (moveis) em madeira de lei e vidro e coberturas em telhas de
fibrocimento. Essas edificacdes permanecem em uso até hoje, porém observando-se
gue a sua manutencado basica torna-se muito cara devido a alguns fatores como: alta
depreciacdo de alguns elementos cuja vida Util encontra-se bastante comprometida
e também o fator obsolescéncia devido ao surgimento de tecnologias tanto funcional

como material que os tornam obsoletos.

Até os meados da década de 90: concreto aparente, cobertura em telhas de
fibrocimento e barro, muita utilizacdo de madeira de lei, tanto nas esquadrias como
nas estruturas de cobertura eram uma constante nas edificacbes, porém com o
encarecimento e dificuldade de se encontrar a madeira e pensando-se em uma
manutencdo menos onerosa, algumas caracteristicas regionais foram aos pouco
sendo substituidas como: utilizacdo de esquadrias e estruturas metalicas, estrutura
em concreto, porém revestido e ndo mais aparente e a substituicdo de telhas de

amianto e barro, por aco zincado.

Com a expansdao da UFPA, ao longo desses anos, atraveés de varios
programas do governo, e nos ultimos anos com o REUNI (2007- 2013), os prédios
tiveram variagcbes em suas caracteristicas construtivas iniciais. Também com o
surgimento de novos materiais e técnicas e a dificuldade de se manter um padréo
regional, uso de muita madeira de lei e a telha de barro, haja vista que esses
materiais, devido ao desmatamento desenfreado da Amazonia, tornaram-se cada

vez mais escassos e caros no mercado.

Estas diversidades nas caracteristicas construtivas influenciam e dificultam

uniformizacéo do calculo da Depreciacéo.

Em instituicGes publicas é obrigatério manter atualizado o patrimbnio das
edificacdes, que é feita através do SPIUnet de 4 em 4 anos, e de responsabilidade

do 6rgédo que detém o seu uso.

4.2.Histérico construtivo da Instituicao
A quantidade de edificacbes construidas desde a implantacdo da cidade

Universitaria José da Silveira Netto até o0 momento pode ser visualizada através da
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Figura 24, e no Apéndice |, em que estas foram agrupadas de acordo com a década

em que foram construidas.

Figura 24 - Total de edificagdes construidas por década do Campus UFPA/Guama

Edificacoes da UFPA/ Campus Guama

M Quantidade de edificagdes por década

1' I%

2000 2010 Em obras
Década de construgao

Quantidade de prédios construidos

Fonte: Autora (2018)

A relacdo de areas totais construidas em cada década na UFPA/ Campus
Belém, esta indicada da Figura 25.

Figura 25 - Total de area construida por década no Campus UFPA/Guama

Area total construida

60 m70 m80 W90 m2000 2010 = Emobras

12.6636,88

Area total construida

3.8118,24 4.6313,53

11.376,74 8.817,56

13.778,94

Década de construgao

Fonte: Autora (2018)

4 .3.Caracteristicas Prediais

A grande quantidade de construcdes existentes possuem diversidades em

suas caracteristicas construtivas, uma vez que foram construidas em décadas
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diferentes e através de programas diferentes. Sem, contudo seguir diretrizes, muitas

vezes inexistentes.

4.3.1. Pavimentos

O Campus Guama possui, atualmente, nos seus 4 setores, basico profissional,
saude e esportivo, um total de 229 edificacBes entre porticos, guaritas, reservatorios
elevados, blocos de salas de aulas, prédios administrativos e demais edificacdes de
apoio ao ensino, pesquisa e extensao. Esse total esta distribuido, conforme indicado

na Figura 26.
Figura 26 - Edificacdes no Campus Guama, relagéo por pavimento
Edificagdes da UFPA/ Campus Guamé
B TERREO TERREO + 1 PAV ~ TERREO + 2 PAV HTERREO + 3 PAV M TERREO + 4 PAV
a 123
0
On
]
2
= 81
(]
(]
©
(O]
3 A =107.221,73
S
c 14 1
o 10
o A = 23.708,14 m2 A =|22I2i6,32 A = 13.299.53m?
TERREO TERREO + 1 PAV  TERREO + 2 PAV TERREO + 3 PAV TERREO + 4 PAV
Quantidade de Pavimentos

Fonte: Autora (2018)

Com isso, a utilizacdo de prédios de 01, 02 pavimentos foi uma caracteristica
gue predominou até meados da década de 90, uma vez que a extensao territorial
original era muito grande e ndo havia preocupacédo com disponibilidade de espaco e
também a solucdo horizontal era uma maneira se evitar as circulacées verticais,
onde seriam exigidas solucdes mecanicas o que encareceriam as edificacdes e suas
manutencdes. A grande expansdo da UFPA e a perda de parte de seu territério fez
com que surgisse a necessidade da verticalizacdo dos prédios uma vez que surge
também a necessidade de espacos verdes, estacionamentos e areas de

convivéncias.
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4.3.2. Estrutura

A maioria dos prédios desta instituicdo possui originalmente as seguintes
caracteristicas estruturais: a estrutura de concreto armado e alvenaria aparente. “As
estruturas em concreto armado sdo sempre aparentes, assim como as alvenarias de
tijolo, eliminando-se revestimentos dispendiosos, expressando uma verdade

arquitetdnica no emprego do material puro” (FERREIRA et al., 1979, p.39).

Porém existem apenas 05 unidades que foram construidas em estrutura e
fechamento madeira. Essa condi¢cdo de acabamento aparente também foi ao longo

do tempo sendo substituido por revestimento em reboco ou revestimento ceramico.

4.3.3. As vedacdes

As esquadrias dos prédios em estudo, de um modo geral, até a década de 90,
eram basicamente executadas todas em madeira de lei, devido a facilidades de se
encontrar em grande quantidade e de ser o custo deste material, na época, muito
barato. Apés esse periodo, foram aos poucos sendo substituidas por esquadrias
aluminio, vidro temperado, ferro que sado, atualmente, materiais mais faceis de
serem encontrados no mercado devido a dificuldade de se conseguir madeira que

deve ser certificada e licenciada o que vem a encarecer muito esses materiais.

As paredes externas em alvenaria aparente com o intuito de criar um padrao
de acabamento onde o0 gasto com revestimento seria um custo a menos na
edificacdo. As divisdes internas em alvenaria rebocada e em muitos ambientes em
divisoria de compensado revestido com laminado, o que facilitava a movimentagao

para transformacao dos espacos.

4.3.4. Coberturas

Por ocasido da implantacdo do campus do Guama4, todos os prédios foram
padronizados com coberturas de fibrocimento, uma vez que na década de 50/60
houve a expansao desse produto no mercado brasileiro e foi como que imposto um
modismo na utilizacdo dessas coberturas em edificacdes publicas. Nas décadas de

80 e 90 tiveram algumas variagcdes com as telhas de barro, porém também com o
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surgimento de novos materiais de cobertura e a substituicdo das estruturas das
mesmas por metalicas, surge um novo tipo de cobertura que esta sendo utilizado

com mais regularidade.

Essas diversidades de materiais estruturais, assim como a gama de materiais
de acabamento, muitas vezes dificultam uma programacao sistematica em sua

manutencgao preventiva, acelerando o processo de Depreciacao.

4 .4.Caracteristicas de Uso dos Prédios

Como nosso objeto de pesquisa sdo prédios que fazem parte de um
complexo de uma instituicdo de ensino superior onde o0 ensino, a extensao e a
pesquisa sdo0 seus objetivos principais, fazem com que no espaco do campus
Guama, tenha uma populacdo de 62.000 pessoas (DISEG/UFPA, 2016), entre
alunos, servidores e o publico que ali adentram. Portanto, esta grande quantidade de
pessoas contribui bastante, caso ndo haja uma manutencdo constante, para
aceleracdo da Depreciacdo, bem como o0s avancos das tecnologias dos
equipamentos, técnicas e materiais contribuam para que haja uma Obsolescéncia

em alguns ambientes que ndo se adequam a nova realidade.
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4.5.Localizacdo dos prédios objeto de estudo
As edificagOes selecionadas durante o desenvolvimento deste trabalho estéo

distribuidas nos setores Basico, Profissional e Saude, da Cidade Universitaria José

da Silveira Netto, conforme indicado na Figura 27.

Figura 27 - Localiza¢do das edificagfes selecionadas

— -

.ll-ln,ll. 2

Fonte: Autora (2018)
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5. RESULTADOS E ANALISES

A partir da inspecéo técnica feita nos prédios e os resultados serem tabulados,
foram aplicados os métodos consolidados e mais utilizados, os quais serviram de
base para o calculo da Depreciagdo. A apresentacdo dos resultados foi dividida em
trés etapas: Levantamento e tabulacdo dos dados referentes as condi¢des fisicas
dos prédios, indicados nos Quadros 18 a 21; Aplicacdo dos métodos tradicionais e
elaboracéo e aplicacdo do método baseado na NBR 15575/2013.

5.1.Levantamento visual/ fotografico
Foi feito uma inspecao atraves de vistoria técnica que resultou nas fichas com
informacdes referentes aos estados das edificacbes e que estdo contidas nos

Apéndices Il a V.

As informacdes levantadas durante o levantamento foram organizadas em
guadros, conforme o modelo indicado no Quadro 16. As quantidades de n&o
conformidades e o nivel de criticidade encontradas em cada sistema verificado sdo
sistematizados nestes quadros, onde foi aplicado uma escala de valores entre 1 e 10
com o peso de acordo com o nivel de criticidade, conforme indicado no Quadro 17.
Essas informacgfes foram utilizadas para demonstrar a existéncia e a proporcao das
nao conformidades, verificando a porcentagem de ocorréncias em relacdo ao total

de criticidades contabilizadas.

Para se chegar ao resultado proposto, apos o levantamento da situacdo dos
prédios em geral e, posterior selecdo de quatro, procedeu-se com a vistoria que teve
como resultado o mapeamento das ndo conformidades que, apdés analise das
informacdes obtidas, obtiveram os seguintes aspectos construtivos, sintetizados nos
Quadros 18 a 21.
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Quadro 16 - Quadro modelo — Ndo conformidades detectadas em prédios da UFPA

Quadro de ndo conformidades - Prédios da UFPA

) Criticidade
Sistemas N-C* Wi, T9% Min. [ Méd. [% Méd. | Max. | % Max. | % Total | ~oc2/2S
Estrutura a
Paredes e b
Painéis
Cobertura C (1) (2) 3) 4) (5) (6) ) (8)
Pisos d
InstalacBes
Hidrossanitarias €
(10) (11) (12) Somatdria das
Total 9) - ~ . escalas
Somatéria das nao conformidades (3 NC) (3 escalas)

N.C.* = Total de Nao conformidades detectadas em cada sistema.

(1) Total de ndo conformidades de intensidade minima detectadas em cada sistema

(2) % do total de ndo conformidades de intensidade minima detectadas em cada sistema

) Total de ndo conformidades de intensidade média detectadas em cada sistema

4) % do total de ndo conformidades de intensidade média detectadas em cada sistema

(5) Total de ndo conformidades de intensidade maxima detectadas em cada sistema

(6) % do total de ndo conformidades de intensidade maxima detectadas em cada sistema

@) Somatoéria das porcentagens - minima média e maxima - de cada sistema.

(8) Somatoéria dos produtos das ndo conformidades referentes a cada nivel de intensidade —
minimo médio e méaximo - pela escala correspondente. Considera-se peso 1 para o nivel
minimo; Peso 5 para o nivel médio e peso 10 para nivel méaximo.

(9) Somatoéria das ndo conformidades

(10) Somatéria das ndo conformidades minimas

(11) Somatoéria das ndo conformidades médias

(12) Somatoéria das ndo conformidades méaximas

Fonte: Autora (2018)
Quadro 17 - Escalas de intensidade das nédo conformidades
Escalas
Minimo 1
Criticidade | Médio >
Maximo 10

Fonte: Autora (2018)
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Quadro 18 - Lista de ndo conformidades — Prédio da faculdade de Farmacia

Nao conformidades - Prédio Administrativo e Laboratérios de Farméacia

) Criticidade
Sistemas N.C.* - - ~ ~ Escalas
Min | % Min. | Méd. | % Méd. | Max | % Max | % Total
Estrutura 18 1 5,6% 5 27,8% 12 | 66,7% | 100,00% 146
Paredes e Painéis 29 6 |20,7% | 21 72,4% 2 6,9% | 100,00% 131
Cobertura 25 0 0,0% 4 16,0% | 21 | 84,0% | 100,00% 230
Pisos 18 3 |16,7% | 12 66,7% 3 16,7% | 100,00% 93
netelacdes | 14 | 1 | 71% | o | 643% | 4 | 286% | 100,00% | 86
11 51 42
Total 104
104
N.C.* = N&do conformidades
Escalas
Minimo 1
Criticidade Médio 5
Maximo 10
% das criticidades em relacdo ao total de ndo conformidades
% de criticidades minimas 10,58%
% de criticidades médias 49,04%
% de criticidades maximas 40,38%
Total 100,00%
Fonte: Autora (2018)
Quadro 19 - Lista de ndo conformidades — Atelier de Artes
Nao conformidades - Prédio de Artes
) Criticidade
Sistemas N.C.* - - . - Escalas
Min | % Min. | Méd. | % Méd. | Max | % Max | % Total
Estrutura 6 2 | 33,3% 0 0,0% 4 66,7% | 100,00% 42
Paredes e Painéis 17 16 | 94,1% 1 5,9% 0 0,0% 100,00% 21
Cobertura 23 3 | 13,0% | 11 47,8% 9 39,1% | 100,00% 148
Pisos 2 0 0,0% 2 100,0% | O 0,0% | 100,00% 10
:j‘iztrﬂgggﬁﬁ Arias 14 | 0 | 00% | 4 | 286% | 10 | 71,4% | 100,00% | 120
21 18 23
Total 62 &2
N.C.* = N&do conformidades
Escalas
Minimo 1
Criticidade Médio 5
Maximo 10
% das criticidades em relacdo ao total de ndo conformidades
% de criticidades minimas 33,87%
% de criticidades médias 29,03%
% de criticidades maximas 37,10%
Total 100,00%

Fonte: Autora (2018)
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Quadro 20 - Lista de ndo conformidades — Prédio do Instituto de Ciéncias Juridicas

Nao conformidades - Prédio do ICJ

. Criticidade
Sistemas N.C.* - - ~ ~ Escalas
Min | % Min. | Méd | % Méd. | Max | % Max | % Total
Estrutura 1 1 |100,0%6| O 0,0% 0 0,0% | 100,00% 1
Paredes e Painéis 17 15 | 88,2% 2 11,8% 0 0,0% | 100,00% 25
Cobertura 8 8 |100,0% | O 0,0% 0 0,0% | 100,00% 8
Pisos 6 4 | 66,7% 2 33,3% 0 0,0% | 100,00% 14
::‘%ﬂgggﬁﬁénas 7 | 2 | 286%| 5 | 714% | 0 | 00% |10000% | 27
Total 39 30 9 0
39
N.C.* = N&do conformidades
Escalas
Minimo 1
Criticidade Médio 5
Maximo 10
% das criticidades em relacdo ao total de ndo conformidades
% de criticidades minimas 76,92%
% de criticidades médias 23,08%
% de criticidades maximas 0,00%
Total 100,00%
Fonte: Autora (2018)
Quadro 21- Lista de ndo conformidades — Prédio da faculdade de Geologia
Nao conformidades - Prédio da Faculdade de Geologia
. Criticidade
Sistemas N.C.* - - ~ ~ Escalas
Min | % Min. | Méd | % Méd. | Max | % Max | % Total
Estrutura 6 2 33,3% 4 66,7% 0 0,0% | 100,00% 22
Paredes e Painéis 12 12 | 100,0% 0 0,0% 0 0,0% | 100,00% 12
Cobertura 4 4 | 100,0% 0 0,0% 0 0,0% | 100,00% 4
Pisos 2 2 | 100,0% 0 0,0% 0 0,0% | 100,00% 2
:j‘%ﬂgggﬁﬁ Arias 4 | 4 [1000%| 0 | 00% | O | 00% | 100,00% 4
Total 28 24 4 0
28
N.C.* = N&do conformidades
Escalas
Minimo 1
Criticidade Médio 5
Maximo 10

% das criticidades em relacdo ao total de ndo conformidades

% de criticidades minimas 85,71%

% de criticidades médias 14,29%

% de criticidades maximas 0,00%
Total 100,00%

Fonte: Autora (2018)
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5.2 Aplicagdo dos métodos tradicionais - Métodos Kuentzle, Ross-Heidecke e

Linear.

A aplicacdo dos métodos tradicionais levou em consideragdo as notacdes

constantes no Quadro 02: Variaveis utilizadas nos métodos, deste trabalho, a qual

foi formulada de acordo com IBAPE (1983) e Lopes; Alonso (2007, p. 365) e com as

formulas, correspondentes aos métodos aplicados, indicadas nos quadros resumo

dos métodos (conforme os Quadros 03 a 11), sintetizadas no Quadro 22.

Os célculos realizados na aplicagdo dos métodos de Kuentzle, de Ross-Heidecke

e 0 de Depreciacao Linear, estdo indicados nos Quadros 23 a 26 e os resultados

encontrados, sintetizados no Quadro 64. Sdo os mais utilizados pelos profissionais

gue necessitam definir a Depreciacdo, sejam contadores, auditores, engenheiros,

arquitetos, tanto em orgéo publicos quanto nas empresas privadas.

Quadro 22 - Aplicacdo dos métodos — Informacdes utilizadas

n = Vida util X 18
Método de x = ldade real D= (H) *vd 18l
Kuentzle ou da | Va = Valor depreciavel . [19]
parabola & = Porcentagem do valor depreciavel 5 = (n® —x%)

D = Depreciacao total, no momento da n?

avaliacao.

D = Depreciacao fisica D =[x +(1-)c]V;  [20]

: n =Vida util

Ross-Heidecke | ' _jade efetiva e 1 x N x? [21]

C = Coeficiente de Depreciacéo de Heidecke ) (n nz)

[22]

Depreciacéo
Linear

K =Coeficiente de Depreciacéo
x =ldade efetiva ou atual do imével
n =Vida util do imovel

X
K==~
n

Fonte: Autora (2018)
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Quadro 23 - Aplicagdo dos métodos — Faculdade de Farmacia

Variaveis utilizadas

n = Vida dtil

x = Idade real

V4 = Valor depreciavel

8 = Porcentagem do valor depreciavel

D = Depreciacéo total, no momento da avaliagéo

C = Coeficiente de Depreciacdo de Heidecke

K =Coeficiente de Depreciacédo, do método da Depreciacéo Linear

Método de Kuentzle

5= (n? —x?) D= (f) 2vd A porcentagem do valor depreciavel
n? 3'; corresponde a & = 0,5775, que aplicada ao
2 _ 202
5 = (607~ 39%) D= (@) 2x1 valor de novo resultara no valor da edificagéo no
602
liacao.
(3600 — 1521) b (1521> o momento da avaliagdo
= T 3800 3600 A Depreciacdo calculada no prédio é de
_ 2079 D = 0,4225. Este valor ao ser aplicado ao valor
3600 D = 0,4225 de novo da edificacdo corresponde ao valor
8= 10,5775 depreciado.
Método de Ross-Heidecke
oz LELE D = [ex +(1—)c]V,
- 2 (n nZ) a
_ 1 (39 392) D =[0,5362 + (1 —0,5362)0,5260]1
2°60 60 D = [0,5362 + 0,4638 x 0,5260]1
= 132 2L D =0,7801x 1
2°60 3600
_ 1 2340+ 1521
T 2% 3600 D = 0,7801
1
o= - (1,0725)
x= 0,5362

Para esta edificacdo considerou-se o estado “Necessitando de reparos importantes” no quadro
do critério de Heidecke, com valor correspondente a 52,60%. A Depreciacédo calculada no prédio € de

D = 0,7801.Este valor ao ser aplicado ao valor de novo da edificacdo corresponde ao valor
depreciado.

Método da Depreciacao Linear
X

K=2 A Depreciagédo calculada no prédio € de D = 0, 65.
n .
39 Este valor ao ser aplicado ao valor de novo da
K= 50 edificacé@o corresponde ao valor depreciado.
[ K=065 |

Observacoes:

O prédio passou por intervencao na década de 1990 em toda a sua infraestrutura.

Fonte: Autora (2018)
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Quadro 24 - Aplicacéo dos métodos — Atelier de Artes Visuais

Variaveis utilizadas

n = Vida dtil

x = Idade real

V4 = Valor depreciavel

8 = Porcentagem do valor depreciavel

D = Depreciacéo total, no momento da avaliagéo

C = Coeficiente de Depreciacdo de Heidecke

K =Coeficiente de Depreciacdo, do método da Depreciacéo Linear

Método de Kuentzle

A porcentagem do valor depreciavel

2 _ 2 X
§ = % D= (H)ZVd corresponde a 8 = 0,8888, que aplicada ao
(3600 — 400) b <§> 2 41 valor de novo resultara no valor da edificagéo no
= 3600 60 momento da avaliagao.
5= 3200 D= (400 Yx 1 A Depreciagdo calculada no prédio é de
D =0,111.Este valor ao ser aplicado ao valor
8 = 0,8888 D=0111x1 o
’ de novo da edificagcdo corresponde ao valor
depreciado.
D=0,111
Método de Ross-Heidecke
1 x x?
«=5G+)
2'n n D =[x +(1—x)C]V,
2
« %(% + %) D =[0,2222 + (1 — 0,2222)0,526]x1
120 400 D =[0,2222 40,7778 x0,526]x1
*= 7260 " 3600 D =06313x1
_ 1 1200 + 400
z2° 3600 D =0,6313
1
o< = = (0,4444)
x = 0,2222

Para esta edificacdo considerou-se o estado “Necessitando de reparos importantes” no quadro
do critério de Heidecke, com valor correspondente a 52,60%. A Depreciacdo calculada no prédio é
de D =0,6313. Este valor ao ser aplicado ao valor de novo da edificacdo corresponde ao valor
depreciado.

Método da Depreciacéo Linear

K = x A Depreciagéo calculada no prédio é de D = 0,333.
n .
20 Este valor ao ser aplicado ao valor de novo da
K= 50 edificacé@o corresponde ao valor depreciado.
K= 0,333

Observacgoes:

Fonte: Autora (2018)
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Quadro 25 - Aplicagdo dos métodos — Instituto de Ciéncias Juridicas

Variaveis utilizadas

n = Vida dtil

x = Idade real

V4 = Valor depreciavel

8 = Porcentagem do valor depreciavel

D = Depreciacéo total, no momento da avaliagdo

C = Coeficiente de Depreciacdo de Heidecke

K =Coeficiente de Depreciacdo, do método da Depreciacdo Linear

Método de Kuentzle

A porcentagem do valor depreciavel
(607 — 152) D= (f) 2vd corresponde a 8 = 0,9375, que aplicada ao
§= — 2 n . o
602 valor de novo resultara no valor da edificag&do no
_ (3600 — 225) D= (@) ?x1 momento da avaliag&o.
3600 b= 225 %1 A Depreciacéo calculada no prédio é de
= X
_ 375 3600 D = 0,0625.
3600 D =0,0625x 1
8= 0,9375 D = 0 0625 Este valor ao ser aplicado ao valor de novo
: da edificacdo corresponde ao valor depreciado.

Método de Ross-Heidecke

_1x x?
=35 2 D = [ +(1-)CV,
115 152 D =[0,1562 + (1 — 0,1562)0,332] x 1
x= S (=5+-5)
2760 60 D =[0,1562 + 0,8438x 0,332] x 1
o L2 220, D =0,4363 x 1
260 ' 3600
1 900 + 225
= 503500 ) D = 0,4363
x= S(3125
= Z(3125)
x= 0,1562

Para esta edificacdo considerou-se o estado “Necessitando de reparos simples a importantes”
no quadro do critério de Heidecke, com valor correspondente a 33,20%. A Depreciagdo calculada no
prédio é de D = 0,4363. Este valor ao ser aplicado ao valor de novo da edificagdo corresponde ao

valor depreciado.

Método da Depreciacéo Linear

X
k= n A Depreciagédo calculada no prédio € de D = 0, 25. Este
K= 1_5 valor ao ser aplicado ao valor de novo da edificagéo
60 corresponde ao valor depreciado.
K = 0,25

Observacgoes:

Fonte: Autora (2018)




74

Quadro 26 - Aplicacdo dos métodos — Faculdade de Geologia

Variaveis utilizadas

n = Vida util

x = Idade real

V4 = Valor depreciavel

§ = Porcentagem do valor depreciavel

D = Depreciagéo total, no momento da avaliacdo
C = Coeficiente de Depreciacdo de Heidecke
K =Coeficiente de Depreciacdo, do método da Depreciacdo Linear

Método de Kuentzle

(602 — 42) . A porcentagem do valor depreciavel
6= 602 D= (;) 2vd corresponde a 8§ = 0,9955, que aplicada ao valor

(3600 — 16) 4\, de novo resultarda no valor da edificacdo no
_ (B0 —16) SEAR

3600 60 momento da avaliac&o.
_ 3584 16
= 3600 D= <_3600> x1 A Depreciacdo calculada no prédio é de
6= 0,9955 D =0,0044 x1 D = 0,0044.

D =0,0044

Este valor ao ser aplicado ao valor de novo

da edificacdo corresponde ao valor depreciado.

Método de Ross-Heidecke

1
o= 2 (0,0711)

x= 0,0355

1 x x°

=26t D = [ +(1-)C]V,

1 4 42 D =[0,0355 + (1 — 0,0355)0,0032] x1

x= o (= +75)

2760 60 D = [0,0355 + 0,9645 x 0,0032] x1
_14 ﬁ) D =0,0385x1

260 ' 3600
1240416
~ 2% 3600 D = 0,0385

Para esta edificacdo considerou-se o estado “Entre nova e regular” no quadro do critério de
Heidecke, com valor correspondente a 0,32%. A Depreciacdo calculada no prédio é de D =

0,0385. Este valor ao ser aplicado ao valor de novo da edificacdo corresponde ao valor depreciado.

Método da Depreciacéo Linear

X

K==
n

K = 4
T 60
K= 0,0666

A Depreciagdo calculada no prédio é de D=
0,0666.

Este valor ao ser aplicado ao valor de novo da
edificacé@o corresponde ao valor depreciado.

Observacgoes:

Fonte: Autora (2018)
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5.2. - Método baseado na norma de Desempenho — NBR 15575/ 2013 — e de

acordo com as informacgdes levantadas na inspecao visual

Foi concebido um procedimento abrangendo as diretrizes estabelecidas na NBR
15.575 (2013), contemplando andlise dos cinco sistemas, suas ndo conformidades e
seus graus de criticidades, que foram utilizados como variaveis para célculo da
Depreciacdo onde, leva-se em consideracdo a idade, o numero de néo
conformidades, a intensidade das criticidades encontradas e fatores de diferentes
sistemas 0s quais sdo enquadrados e sistematizados nas Quadros 27 a 38, de

acordo com as caracteristicas encontradas nas vistorias/ inspecdes técnica.

O procedimento proposto calcula a Depreciacao total a partir de quatro fatores e
utilizados na formulacdo matematica, expressa na Equacao 23, onde se pondera os
fatores F1 — Funcdo da idade, F2 - Fungdo do numero de N&o conformidades
(aspecto quantitativo), F3 - Funcdo da Intensidade/ Criticidade de Né&o
conformidades (aspecto qualitativo) e F4 - Funcdo de N&o conformidades nos

Diferentes Sistemas (simetria de ndo conformidades entre os sistemas).

Quadro 27 - Equacéo referente ao método baseado na NBR 15575/2013

p={[YA+F)A+F) U+F)|-1}F [23]

Fonte: Autora (2018)

Onde a variavel “D” corresponde a Depreciacdo e tem seu valor igual a raiz
cubica do produto da somatéria de cada funcao (F;, F, e F3) adicionado a uma

unidade, subtraido de um e multiplicado pela funcéo F4.

Para cada um dos 3 primeiros fatores (F1, F2 e F3), foi estabelecida uma
escala linear de 0 a 1, com 10 intervalos, ou seja, da depreciacao variando de 0,1 a

1,0 (10% a 100%), de acordo com o que foi identificado no bem analisado.
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FATOR 1: Idade
Cada faixa corresponde ao percentual de duracdo do imovel, considerando a
razao ou quociente entre idade real e a vida Gtil do bem, indicados no Quadro 28.

Quadro 28 - Valores para o coeficiente Fia

a) Idade

Faixa Intervalo Fia
1 A 0 10 0,1
2 B 11 20 0,2
3 C 21 30 0,3
4 D 31 40 0,4
5 E 41 50 0,5
6 F 51 60 0,6
7 G 61 70 0,7
8 H 71 80 0,8
9 I 81 20 0,9
10 J 90 100 1

Fonte: Autora (2018)

O calculo do Fator F1 foi encontrado conforme o Quadro 29:

Quadro 29 - Quadro resumo da variavel F;

Célculo do valor de F;

F1 = F1A + F1B [24]

Fia= Para encontrar o valor referente a F14 deve-se encontrar a razao entre X [25]
n

a idade real pela vida Util (;), e em seguida, a partir do valor encontrado,
consultar a quadro a) idade e verificar a faixa onde se encontra este .

Porcentagem da Vida
intervalo que o valor esta inserido no Quadro 28, que é correspondente a
FlA.

@ Calculo da porcentagem da vida util:

atil.  Corresponde ao
valor a ser consultado
no quadro a) idade,

x= idade real, indicada no Quadro 28.

n = vida util;

Z; = Menor valor do intervalo encontrado no Quadro 28;
Y, = Intervalo entre as faixas indicadas no Quadro 28, e é igual a 0,1,

Y, = Diferenca entre o maior e menor valor de cada faixa. Este valor € igual a 9.

OBS.: (ﬁ) = (0—91) = 0,011, a ser representada pela variavel a.

(((%) 100 — zl) Y1> [26]

Y,

Fip = ((g) 100 — Z)a

Fip =

Fonte: Autora (2018)




FATOR 2: NUmero de ndo conformidades

7

Cada faixa corresponde ao numero total de ndo conformidades observadas,

ressaltando que, caso ultrapassem os valores propostos como maximo para cada

sistema, seja enquadrada na faixa seguinte, conforme Quadro 30.

Quadro 30 - Valores para o coeficiente Foa

b) Namero de Nao conformidades

Faixa Intervalo Faa Observacéao

1 A: 0 5 0,1 No maximo 1 para cada sistema.
2 B 6 20 0,2 No maximo 4 para cada sistema.
3 C 21 40 0,3 No maximo 8 para cada sistema.
4 D 41 60 0,4 No maximo 12 para cada sistema.
5 E 61 100 0,5 No maximo 20 para cada sistema.
6 F 101 | 150 0,6 No maximo 30 para cada sistema.
7 G 151 | 200 0,7 No méaximo 40 para cada sistema.
8 H 201 | 250 0,8 No maximo 50 para cada sistema.
9 I 251 | 300 0,9 No maximo 60 para cada sistema.
10 J 301 1

Fonte: Autora (2018)

O calculo do Fator F2 foi encontrado conforme o Quadro 31.

Quadro 31 - Quadro resumo da variavel F,

Célculo do valor de F,

F2=F2A + F2B

[27]

F,, - Para encontrar o valor referente a F,p deve-se verificar o nimero de ndo conformidades

existentes, e em seguida verificar no quadro b) Niumero de ndo conformidades o intervalo onde o

valor total das ndo conformidades esté inserido. Com isso encontra-se o coeficiente correspondente a

FZA.

NCio:qr = Numero total de ndo conformidades;

W = Menor valor do intervalo do quadro b) nimero de néo
conformidades, referente ao valor encontrado a partir de Fog.

T = Diferenca entre o0 menor e maior valor dos intervalos

encontrados no quadro b) Namero de ndo conformidades.

FZB

_ ((NCtotal — W) Yl)

T

(28]

Fonte: Autora (2018)




FATOR 3: Intensidade / Criticidade de ndo conformidades
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Quadro 32 - Valores para o coeficiente Fza.

¢) Funcéo da Intensidade/Criticidade de Ndo conformidades

Faixa Intervalo Fza
1 A: 0 10 0,1
2 B 11 20 0,2
3 C 21 30 0,3
4 D 31 40 0,4
5 E 41 50 0,5
6 F 51 60 0,6
7 G 61 70 0,7
8 H 71 80 0,8
9 [ 81 90 0,9
10 J 90 100 1
Fonte: Autora (2018)
Quadro 33 - Quadro resumo da variavel F.
Célculo do valor de F;
F3 =F55 + F3p [29]
F3;, = Deve-se encontrar este valor a partir do calculo da razéo entre a
somaitéria dos valores das escalas ;) pela somatdria dos valores totais Y escalas [30]
de ndo conformidades, sendo cada sistema multiplicado por 10 (5 O (X NC+10)

valor encontrado é relacionado no Quadro 32, de acordo com o
intervalo ao qual esta inserido, e em seguida encontra-se o valor
correspondente a Fsa.

@ 2 escalas = Deve-se consultar a Quadro 34, correspondente a cada
prédio, e realizar a somatéria das escalas, referentes a cada sistema.

@2 NC +10 = O valor total de ndo conformidades encontrados em cada
sistema devera ser multiplicado por 10 e em seguida realiza-se a
somatéria destes resultados.

Relacionar o valor
encontrado no Quadro 32
e encontrar-se-a o
coeficiente referente a F, ,.

x= idade real;

n = vida util;

Y escalas [31]
<<((Z Vo 107) 100~ ZZ) Yl)

Z, = Menor valor do intervalo encontrado no Quadro 32; | f3p =
Y, = Intervalo entre as faixas indicadas no Quadro 32, e
€ igual a 0,1;

Y, = Diferenca entre o maior e menor valor de cada

faixa. Este valor é igual a 9.

OBS.: (i—:) = (%1) = 0,011, a ser representada pela

variavel a.

v

3 Y escalas 100
F3p = <—(ZNC*10)) —-Z, | «a

Fonte: Autora (2018)
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Quadro 34 - Quadro modelo — Ndo conformidades detectadas em prédios da UFPA.

Quadro de ndo conformidades - Prédios da UFPA

. Criticidade
Sistemas N-C* Wi, T9% Min. | Méd. [% Méd.| Max. | % Max. | % Total | —oc2/2S
Estrutura
Paredes e
Painéis
Cobertura C (2) (2) 3) 4) (5) (6) ) (8)
Pisos d
Instalacbes
Hidrossanitarias €
(10) (11) (12) Somatdria das
Total ©) Somatéria das nao conformidades (3 NC) escalas
(X escalas)

N.C.* = Total de Nao conformidades detectadas em cada sistema.

(1) Total de ndo conformidades de intensidade minima detectadas em cada sistema

(2) % do total de ndo conformidades de intensidade minima detectadas em cada sistema

(3) Total de ndo conformidades de intensidade média detectadas em cada sistema

(4) % do total de ndo conformidades de intensidade média detectadas em cada sistema

(5) Total de ndo conformidades de intensidade maxima detectadas em cada sistema

(6) % do total de ndo conformidades de intensidade méaxima detectadas em cada sistema

(7) Somatoéria das porcentagens - minima média e maxima - de cada sistema.

(8) Somatéria dos produtos das ndo conformidades referentes a cada nivel de intensidade —

minimo médio e maximo - pela escala correspondente. Considera-se peso 1 para o nivel minimo;

Peso 5 para o nivel médio e peso 10 para nivel méximo.

(9) Somatoéria das ndo conformidades

(10) Somatoéria das ndo conformidades minimas

(11) Somatoéria das ndo conformidades médias

(12) Somatoéria das ndo conformidades maximas

Fonte: Autora (2018)

Quadro 35 - Escalas de intensidade de ndo conformidades das edificagdes.

Criticidade

Escalas
Minimo 1
Médio 5
Maximo 10

Fonte: Autora (2018)
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FATOR 4: Funcéo de n&o conformidades nos diferentes sistemas -Simetria de
ndo conformidades entre os sistemas

Se houvesse equilibrio e simetria absoluta entre os cinco sistemas trabalhados
(estrutura, vedacao, cobertura, piso e instalacdes hidrossanitarias) cada um deles
contribuiria com 20% (0,20) da criticidade total, ou seja, a quantidade de n&o
conformidades estaria distribuida uniformemente entre estes sistemas. Para avaliar
a assimetria, foram estabelecidas trés faixas de variagdo, participacdo ou

contribuicdo de cada um dos sistemas, conforme Quadro 36.

Quadro 36 - faixa de variagdo nos sistemas.

Faixas correspondentes a F4

A B C

Média

Minimo | Maximo | Minimo2 | Maximo 2 | 5 que nao estiver inserido na faixa A ou na

0,20 0,10 0,40 0,05 0,50 faixa B

Fonte: Autora (2018)

O valor encontrado no Quadro 36 serve de referéncia para a consulta ao
Quadro 37, que ao ser encontrado o valor correspondente ao encontrado
anteriormente, indicara o valor correspondente a F4.

Quadro 37 - Quadro modelo — N&o conformidades detectadas em prédios da UFPA.

d) Funcao de Nao conformidades nos Diferentes Sistemas

Faixa Intervalo Fa4
A 0,5M 20M 1
B 0,25 M 25M 1,25
C Menos de 0,25 Mais de 0,25M 15
Fonte: Autora (2018)
Quadro 38 - Func¢do de Nao conformidades nos Diferentes Sistemas.
Célculo do valor de F,
Y. escalas de cada sistema _ .
Q) ( T escalas ) 100 = % de escalas por sistema.
(2 Verifica-se o valor encontrado em (;) de acordo com o Quadro 36, e identifica-se em qual

intervalo de valores os percentuais se encontram.

Consulta-se o valor encontrado em () no Quadro 37 e encontra-se o valor referente a F,.

Fonte: Autora (2018)
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5.2.1. Aplicagdo do método
Neste trabalho elaborou-se um método baseado na Norma de Desempenho
NBR 15.575 (2013) e que utlizou como diretrizes informagbes pertinentes a
edificacao, tais como os estados de conservagao constatados em cada edificagdo, a
idade real no momento da avaliagcdo, a vida util, definida conforme o indicado na
literatura técnica consultada, a quantidade de nao conformidades verificadas e a
intensidade destas, entre outros aspectos.

A aplicacdo deste método e o processo que levou aos valores encontrados
foram tabulados e indicados conforme os Quadros 39 a 62, e os resultados finais da

aplicacdo deste método, resumidos no Quadro 63.

Quadro 39 - Aplicacdo do método — Faculdade de Farméacia

Dados da Edificacdo - Prédio Administrativo e Laboratérios de Farmacia

Idade Real (IR) 39 anos
Idade Aparente (1A) 25 anos
Vida Util (VU) 60 anos
% IR/VU 65,00%
% IA/VU 41,67%
Estado de Conservacéao Regular
Nao conformidades - Prédio Administrativo e Laboratérios de Farmacia
Sistemas N.C.* Criticidade Escalas N.C.*10
Min. Méd. Max.
Estrutura 18 1 5 12 146 180
Paredes e Painéis 29 6 21 2 131 290
Cobertura 25 0 4 21 230 250
Pisos 18 3 12 3 93 180
InstalagBes 14 1 9 4 86 140
Total 104 | 1 51 42 686 1040
104
Escalas
Minimo 1
Criticidade Médio 5
Maximo 10

Formula do método baseado na NBR 15575/2013

p={[Ya+R)T+F) A +R)|-1}F

Fonte: Autora (2018)




Quadro 40 - Faculdade de Farmacia - Valores para o coeficiente F1
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F1A
n= 39 a) ldade
X = 60 Faixa Intervalo F1A
x/n 65 1 A 0 10 0,1
Este valor encontrado (que é a razéo 2 B 11 20 0,2
. . LN 3 C 21 30 0,3
entre a idade real e a vida util) é 4 D 31 40 0.4 0,700
relacionado no quadro a) idade para 5 E 41 50 0,5
. 6 F 51 60 0,6
encontrar-se o intervalo em que este | s |~ G 61 70 0.7
valor esta inserido e em seguida o 8 H 71 80 0,8
- 9 I 81 90 0,9
coeficiente correspondente a F1A. 10 J 20 100 1
F1B
x= idade real; n = vida Util; X = 39
Z1 = Menor valor do intervalo encontrado no quadro a) n 60
idade; 71 = 61
Y1 = Intervalo entre as faixas indicadas no quadro a), e é
igual a 0,1; Yi= 0.1 0,044
Y2 = Diferenga entre o maior e menor valor de cada faixa. Y2 = 9
Este valor é igual a 9.
OBS.: (yl/y2)= ((0,1) /9)= 0,011, a ser representada pela =i ((((x/n) 100-Z1) Y1)) /Y2
variavel a. 0,044444444
F1=F1A + F1B 0,744
Fonte: Autora (2018)
Quadro 41 - Faculdade de Farmécia - Valores para o coeficiente F2
F2A
Total de ndo conformidades 104 b) Nimero de Nao conformidades
F2A = Para encontrar o valor referente a Faixa Intervalo F2A *
- ~ 1 A 0 5 0,1 1
F2A deve-se verificar o numero de néo 5 B 6 20 0.2 2
conformidades existentes, em seguida| 3 C 21 40 0,3 8
o , ~ 4 D 41 60 04 12
verificar no quadro b) NUumero de nédo 5 E 61 100 0.5 20 0,6
conformidades para encontrar o| 6 F 101 150 0,6 30
. N 7 G 151 200 0,7 40
intervalo onde o valor total das néo 3 H 201 250 0.8 50
conformidades esta inserido. Com isso |9 | 251 300 0,9 60
- 10 J 301 1
encontra-se o coeficiente [+ \Maximo de néo conformidades por sistema
F2B
NCtotal = Numero total de ndo conformidades; NCtotal = 104
W = Menor valor do intervalo da Quadro b) nimero de ndo W= 101
conformidades; T= 49 0,006
Y1l= 0,1

T = Diferenc¢a entre o menor e maior valor dos intervalos

encontrados no quadro b) Niumero de ndo conformidades.

Fo8 = | (NCtotal-W) Y1)) /T

0,006122449

F2 =F2A + F2B

0,606

Fonte: Autora (2018)
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Quadro 42 - Faculdade de Farmacia - Valores para o coeficiente F3

F3A
F3A= Deve-se encontrar este valor a partir do el Fung;o ng Intenfldaq:/(a‘,ntlmdade
calculo da razéo entre a somatéria dos valores das € Nao conformidades
escalas (1) pela somatédria dos valores totais de Faixa Intervalo F3
ndo conformidades, sendo cada sistema 1 A: 0 10 0,1
multiplicado por 10 (2). O valor encontrado é 2 B 11 20 0,2
relacionado no Quadro c¢) Funcdo da 3 C 21 30 0,3 0,7
Intensidade/Criticidade de Ndo conformidades, de 4 D 31 40 0,4
acordo com o intervalo ao qual esta inserido, € em 5 E 11 50 0,5
seguida encontra-se o valor correspondente a F3A. 6 E 51 60 0,6
7 G 61 70 0,7
Yescalas = 686,00 8 H 71 80 0,8
YNC*10 = 1040,00 9 I 81 90 0,9
(> escalas) / ()NC*10)) = 65,96 10 J 90 100 1
F3B

X= idade real; X = 39
n = vida util; n= 60

_ . Z2 = 61
Z2 = Menor valor do intervalo encontrado

Y1= 0,1 0,055
no quadro c); Y2 = 9
Y1 = Intervalo entre as faixas indicadas F3B= (((Xescalas/(¥NC*10)) 100-Z2) Y1)/Y2
no quadro c), e € igual a 0,1; 0,055128205
F3 =F3A + F3B 0,755

Fonte: Autora (2018)

Quadro 43 - Faculdade de Farmécia - Valores para o coeficiente F4

F4

(> escalas de cada sistema/} escalas) * 100 = % de escalas por sistema. Este valor sera analisado de
acordo com o “Quadro de maximos e minimos das faixas” e em seguida, verifica-se no quadro d)
Funcéo de N&o conformidades nos Diferentes Sistemas, este valor encontrado, e identifica-se em
gual intervalo de valores o0s percentuais se encontram.

Sistemas ) i
Estrut 017 Se estes valores estiverem entre o intervalo entre 0,1 e 0,4,
strutura _ i o valor de F4 correspondera a faixa A; Se tiver algum valor
Paredes e Painéis 0,28 | abaixo de 0, ou acima de 0,4, no intervalo compreendido
Cobertura 0,24 |entre 0,05 e 0,5, F4 correspondera ao valor da faixa B; Se o
Pisos 0,17 resultado ndo estiver entre as faixas A ou B, este valor sera
InstalagcBes Hidrossanitarias | 0,13 referente a faixa C.
Quadro de maximos e minimos das faixas
Média _ A B C
Min. 1 Max. 1 Min. 2 Méx. 2
0,20 0,10 0,40 0,05 0,50
d) Funcao de Nao conformidades nos Diferentes Sistemas
Faixa Intervalo F4
1 A: 0,5M 2,0M 1 F4 1
2 B 0,25 M 25M 1,25
3 C Menos de | Mais de 0,25M 15
F4 1,00

Fonte: Autora (2018)




Quadro 44 - Célculo da Depreciacdo — Faculdade de Farmacia

Depreciacéo

Fy 0,744 _ 3
’ D= D= (1+F)A+F)Q+F)|—-1{F
F 0,606 {[‘/ 1 2 3 ] } 4
Fa 0,755
F, 1,000 D= 0,700519228
Depreciacao 0,7005

Fonte: Autora (2018)

Quadro 45 - Aplicacéo do método — Atelier de Artes

Dados da Edificacdo - Atelier de artes

Idade Real (IR) 20 anos
Idade Aparente (I1A) 15 anos
Vida Util (VU) 60 anos
% IR/VU 33,33%
% IA/VU 25,00%
Estado de Conservacédo Regular
Quadro - Ndo conformidades - Atelier de artes
Sistemas N.C.* Min. Cr:\;'gfade Max. Escalas N.C.*10
Estrutura 7 2 1 4 a7 70
Paredes e Painéis 13 12 1 0 17 130
Cobertura 22 2 11 9 147 220
Pisos 2 0 2 0 10 20
Instalacdes Hidrossanitarias 14 0 4 10 120 140
Total 58 16 19 23 341 580
58
Escalas
Minimo 1
Criticidade Médio 5
Méximo 10

Formula do método baseado na NBR 15575/2013

p={[YaA+F) A +F)A+F)|-1}F

Fonte: Autora (2018)




Quadro 46 - Atelier de Artes - Valores para o coeficiente F1
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F1A
n= 20 a) ldade
X = 60 Faixa Intervalo F1A
x/n = 33,33 1 A. 0 10 0,1
Este valor encontrado (que € a razéo entre 2 B 11 20 0,2
a idade real e a vida util) € relacionado no| —> 3 ¢ 21 30 0.3
4 D 31 40 0,4 0,400
quadro a)idade para encontrar-se o0 5 E 41 50 0,5
int | ; | ‘A id 6 F 51 60 0,6
intervalo em que este valor esta inserido e 7 G 61 70 07
em seguida o coeficiente correspondente a 8 H 71 80 0,8
F1A 9 I 81 90 0,9
: 10 J 90 100 1
FiB
x= idade real; n = vida Util; X = 20
Z1 = Menor valor do intervalo encontrado no quadro a) n= 60
. ) Z1= 31
idade;
. o Y1l= 0,1
Y1 = Intervalo entre as faixas indicadas no quadro a), e é 0,026
igual a 0,1; Y2 = 9
Y2 = Diferenca entre o maior e menor valor de cada faixa. F1B | (((/n) 100-Z1) Y1))Y2
Este valor é igual a 9. 0,025925926
F1=F1A + F1B 0,426
Fonte: Autora (2018)
Quadro 47 - Atelier de Artes - Valores para o coeficiente F2
F2A
Total de ndo conformidades | 58 b) Nimero de N&do conformidades
F2A = Para encontrar F2A deve-se verificar Faixa | Intervalo F2A *)
de na tormidad . 1 A 0 5 0,1 1
o numero de ndo conformidades existentes, > B 6 20 0.2 4
em seguida verificar no quadro b) NUumero 3 C 21 40 0,3 8
de ndo conformidades para encontrar o 4 D 41 60 0.4 12
P 5 E | 61 | 100 | 05 20 | 04
intervalo onde o valor total das né&o 6 F 101 150 0,6 30
. . . . 7 G 151 200 0,7 40
conformidades estd inserido. Com isso 8 H 501 250 0.8 50
encontra-se o coeficiente correspondente a 9 | 251 300 0,9 60
F2A 10 J 301 1
' (*) Maximo de nao conformidades por sistema
F2B
NCtotal = Nimero total de ndo conformidades; NCtotal = 58
W = Menor valor do intervalo da Quadro b) nimero de ndo W= 41
conformidades, referente ao valor encontrado a partir de F2B. T= 19
Y1l= 0,1 0,089

T = Diferenc¢a entre o menor e maior valor dos

encontrados no quadro b) Niumero de ndo conformidades.

Y1 = Intervalo entre as faixas do quadro a), e € igual a 0,1;

intervalos

(((NCtotal-W) Y1)) /T

F2B 0,089473684

F2 =F2A + F2B

0,489

Fonte: Autora (2018)




Quadro 48 - Atelier de Artes - Valores para o coeficiente F3
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F3A
F3A= Deve-se encontrar este valor a partir do| c) Funcgédo da Intensidade/Criticidade
célculo da raz&o entre a somatéria dos valores das de Nao conformidades
escalas (1) pela somatdria dos valores totais de Faixa Intervalo F3
ndo conformidades, sendo cada sistema 1 A 0 10 01
multiplicado por 10 (2). O valor encontrado é 2 B 1 20 0.2
. 21
relacionado no Quadro <c¢) Funcdo da 3 c 30 0.3
. o . _ 4 D 31 40 0,4 0,6

Intensidade/Criticidade de Nao conformidades, de

) | | o _ 5 E 41 50 0,5
acort?lo com o intervalo ao qual esta inserido, e em 5 = 51 50 0.6
seguida encontra-se o valor correspondente a F3A. - G 61 70 0.7
Yescalas = 341,00 8 H 71 80 0,8
SNC*10 = 580,00 9 I 81 90 0,9
(Yescalas) / (¥NC*10)) = 58,79 10 J 90 100 1

F3B
X= idgde ,re'al; X = 20
n = vida util;
Z2 = Menor valor do intervalo encontrado = 60
no quadro c); Z2 = 51
Y1l= Intervalg entre as fallxas indicadas no Y1 = 0.1 0,086
guadro c), e éigual a 0,1,
Y2 = Diferenca entre o maior e menor valor Y2 = 9
de cada faixa. Este valor é igual a 9. .
OBS.: (Y1/Y2)= ((0,1) /9)= 0,011, a ser F3B [ (G escalas/(3NC*10)) 100-22) Y1)/Y2
representada pela variavel a. 0,086590038
F3 =F3A + F3B 0,687

Quadro 49 - Atelier de Artes - Valores para o coeficiente F4

Fonte: Autora (2018)

F4

(> escalas de cada sistema/} escalas) * 100 = % de escalas por sistema. Este valor sera analisado de
acordo com o Quadro de maximos e minimos das faixas e em seguida, o valor encontrado, verifica-se
no quadro d) Funcdo de N&o conformidades nos Diferentes Sistemas, este valor encontrado, e

identifica-se em qual intervalo de valores os percentuais se encontram.

Sistemas

Estrutura

0,12

Paredes e Painéis

0,22

Se estes valores estiverem entre o intervalo entre 0,1 e 0,4, 0
valor de F4 correspondera a faixa A; Se tiver algum valor
abaixo de 0, ou acima de 0,4, no intervalo compreendido entre

Cpbertura 0,38 [ 0,05 e 0,5, F4 correspondera ao valor da faixa B; Se o
Pisos 0,03 | resultado n&o estiver entre as faixas A ou B, este valor sera
InstalacGes Hidrossanitarias | 0,24 | referente a faixa C.

Quadro de maximos e minimos das faixas

L A B C
Média Min. 1 Max.1 | Min. 2 Max. 2
0,20 0,10 0,40 0,05 0,50
d) Funcdo de Nao conformidades nos Diferentes Sistemas
Faixa Intervalo F4
1 A: 05M 20 M 1 F4 1,25
2 B 0,25 M 25 M 1,25
3 C Menos de 0,25 Mais de 0,25M 15
F4 1,25

Fonte: Autora (2018)




Quadro 50 - Célculo da Depreciagao — Atelier de Artes.
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Depreciacéo

F, 0,426 3

D= D= 1+F)(A+F)(A+F)|-1{F
F, 0,489 {(Varma+m a+R)]-1s
Fs 0,687
F. 1,250 | . 0,662595472

Depreciacao 0,6626

Fonte: Autora (2018)

Quadro 51 - Aplicagdo do método — Instituto de Ciéncias Juridicas

Dados da Edificacédo - Instituto de Ciéncias Juridicas

Idade Real (IR) 15 Anos
Idade Aparente (I1A) 8 Anos
Vida Util (VU) 60 Anos
% IR/VU 25,00%
% IA/VU 13,33%
Estado de Conservacgdo Regular
Quadro - Nao conformidades - Instituto de Ciéncias Juridicas
) Criticidade
Sistemas N.C.* Nin Véd. A Escalas N.C*10
Estrutura 1 1 0 0 1 10
Paredes e Painéis 17 15 2 0 25 170
Cobertura 8 8 0 0 8 80
Pisos 6 4 2 0 14 60
Instalacbes 7 2 5 0 27 70
Total 39 30 9 0 75 390
39
Escalas
Minimo 1
Criticidade Médio S
Méaximo 10

Formula do método baseado na NBR 15575/2013

p={[JA+RT+R) 0+R)|-1}F

Fonte: Autora (2018)




Quadro 52 - Instituto de Ciéncias Juridicas - Valores para o coeficiente F1
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F1A

n= 15 a) ldade
X = 60 \ Faixa Intervalo F1A
x/n 25 1 A 0 10 0,1
Este valor encontrado (que é a razéo 2 B 11 20 0,2

3 C 21 30 0,3
entre a idade real e a vida util) é 4 D 31 40 0.4
relacionado no quadro a)idade para 5 E 41 50 0,5 Shes
encontrar-se o intervalo em que este 6 F 51 60 0,6

7 G 61 70 0,7
valor esta inserido e em seguida o 8 H 71 80 0,8
coeficiente correspondente a F1A. 9 ' 81 90 0.9

10 J 90 100 1

F1B
x= idade real;n = vida (til; X = 15
Z1 = Menor valor do intervalo encontrado no quadro n= 60
a)idade; 71 = 21
Y1 = Intervalo entre as faixas indicadas no quadro a), Y1 = 0,1
e éiguala0,1; 0,044
Y2 = Diferenca entre o maior e menor valor de cada Y2 = 9
faixa. Este valor é igual a 9.
OBS.: (ylly2 )= ((O%L)/Q): 0,011, a ser representada F1B (/) 100-21) Y1))i¥2
pela variavel a. 0,044444444
F1=F1A + F1B 0,344

Fonte: Autora (2018)

Quadro 53 - Instituto de Ciéncias Juridicas - Valores para o coeficiente F2

F2A
Total de ndo conformidades | 39 b) Nimero de N&do conformidades
R Faixa Intervalo F2A *)
F2A =P t I f te a F2A
ara encontrar o valor referente a 1 A 0 5 01 1
deve-se verificar 0 numero de ndo| 2 B 6 20 0,2 4
conformidades existentes, em seguida verificar | _3 C 21 | 40 03 8
. ~ . 4 D 41 60 0,4 12
no quadro b) Niumero de ndo conformidades 5 E 61 100 05 20 0.3
para encontrar o intervalo onde o valor total| 6 F 101 | 150 0,6 30
das ndo conformidades estd inserido. Com |/ G 151 | 200 0,7 40
] o 8 H 201 | 250 0,8 50
isso encontra-se o coeficiente correspondente | g | 251 | 300 09 60
a F2A 10 J 301 1
(*Maximo de ndo conformidades por sistema
F2B
NCtotal = Numero total de ndo conformidades; NCtotal = 39
W = Menor valor do intervalo do Quadro b) nimero de ndo W = 21
conformidades, referente ao valor encontrado a partir de T= 19
F2B. Y1 = 0'1 0,095

T = Diferenc¢a entre o menor e maior valor dos intervalos
encontrados no quadro b) Niumero de ndo conformidades.
Y1 = Intervalo entre as faixas indicadas no quadro a), e é
igual a 0,1;

(((NCtotal-W) Y1))IT

F2B 0,094736842

F2 =F2A + F2B

0,395

Fonte: Autora (2018)
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Quadro 54 - Instituto de Ciéncias Juridicas - Valores para o coeficiente F3

F3A
F3A= Deve-se encontrar este valor a partir| c) Funcédo da Intensidade/Criticidade de
do célculo da razdo entre a somatéria dos N&o conformidades
valores das escalas (1) pela somatoria dos Faixa Intervalo F3
valores totais de ndo conformidades, sendo| 1 A: 0 10 0,1
cada sistema multiplicado por 10 (2). O valor| 2 B 11 20 0,2
encontrado é relacionado no Quadro c)| 3 C 21 30 0,3
Funcdo da Intensidade/Criticidade de N&o| 4 D 31 40 0,4 0,2
conformidades, de acordo com o intervalo ao| 5 E 41 50 0,5
qual esta inserido, e em seguida encontra-se | 6 E 51 60 0,6
o valor correspondente a F3A. 7 G 61 70 0,7
Yescalas = 75,00 8 H 71 80 0,8
YNC*10 = 390,00 9 I 81 90 0,9
(> escalas)/((>NC*10) ) = 19,23 10 J 90 100 1

F3B
X= idade real; X = 0 |
n = vida util; n= 0 ‘
Z2 = Menor valor do intervalo encontrado 79 = 11 ‘
no quadro c); =
Y1 = Intervalo entre as faixas indicadas Yl= 01 | 0.091
no quadro c), e éigual a 0,1; Y2 = 9 '

Y2 = Diferencga entre o maior e menor
valor de cada faixa. Este valor € igual a 9.

(((>escalas/(YNC*10)) 100-Z22) Y1)/Y2

OBS.: (Y1/Y2)=((0,1)/9)= 0,011, a ser F3B 0,091452991
representada pela variavel a.
F3 =F3A + F3B 0,291

Fonte: Autora (2018)

Quadro 55 - Instituto de Ciéncias Juridicas - Valores para o coeficiente F4

F4

(> escalas de cada sistema/} escalas) * 100 = % de escalas por sistema. Este valor sera analisado de
acordo com o Quadro de maximos e minimos das faixas e em seguida, o valor encontrado, verifica-se
no quadro d) Funcdo de N&o conformidades nos Diferentes Sistemas, este valor encontrado, e
identifica-se em qual intervalo de valores os percentuais se encontram.

Sistemas ) i
Estrut 003 Se estes valores estiverem entre o intervalo entre 0,1 e
strutura _ i 0,4, o valor de F4 correspondera a faixa A; Se tiver
Paredes e Painéis 0,44 | algum valor abaixo de 0, ou acima de 0,4, no intervalo
Cobertura 0,21 |compreendido entre 0,05 e 0,5, F4 correspondera ao
Pisos 0,15 |valor da faixa B; Se o resultado ndo estiver entre as
Instalacoes Hidrossanitarias 018 faixas A ou B, este valor sera referente a faixa C.
Quadro de maximos e minimos das faixas
Média _ A B c
Min. 1 Méx. 1 Min. 2 Méx. 2
0,20 0,10 0,40 0,05 0,50
d) Funcao de Nao conformidades nos Diferentes Sistemas
Faixa Intervalo F4
1 A: 05M 2,0M 1 F4 1,5
2 B 0,25 M 25M 1,25
3 C Menos de 0,25 Mais de 0,25M 15
F4 1,50

Fonte: Autora (2018)




Quadro 56 - Célculo da Depreciacdo — Instituto de Ciéncias Juridicas
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Depreciagéo

= 0,344 ;
D= D= 1+F)(A+F)Q+F)|—-1{F
F, 0,395 {(Varm G+RY a+m)] - 1A
Fs 0,201
Depreciagdo | 0,5143

Fonte: Autora (2018)

Quadro 57 - Aplicacdo do método — Faculdade de Geologia

Dados da Edificac&o - Faculdade de Geologia

Idade Real (IR) 4 Anos
Idade Aparente (I1A) 4 Anos
Vida Util (VU) 60 Anos
% IR/VU 6,67%
% IA/VU 6,67%
Estado de Conservacgdo Regular
Quadro - Ndo conformidades - Faculdade de Geologia
. Criticidade
Sistemas N.C.* - - - Escalas
Min. Méd. Max. N.C.*10
Estrutura 6 2 4 0 22 60
Paredes e Painéis 12 12 0 0 12 120
Cobertura 4 4 0 0 4 40
Pisos 2 2 0 0 2 20
:—rlli?jtrﬂzggr?ﬁérias 4 4 0 0 4 40
Total 28 24 4 0 44 280
28
Escalas
Minimo 1
Criticidade Médio 5
Maximo 10

Formula do método baseado na NBR 15575/2013

D =

—~—

A+F) A+ F) A+ )]

- 1}F,

Fonte: Autora (2018)




Quadro 58 - Faculdade de Geologia - Valores para o coeficiente F1

91

F1A
n= 4 a) ldade
X = 60 —> Faixa | Intervalo F1A
x/n 6,666 1 A 0 10 0,1
Este valor encontrado (que é a razéo entre 2 B 11 20 0,2
) } ) ) 3 C 21| 30 0,3
a idade real e a vida (til) é relacionado no 4 D 31 | 40 0,4 0.100
guadro a)idade para encontrar-se o 5 E 41 | 50 0,5 '
intervalo em que este valor esta inserido e 6 F 51 60 0.6
7 G 61 70 0,7
em seguida o coeficiente correspondente a 8 H 71 80 0,8
F1A. 9 | 81 a0 0,9
10 J 90 | 100 1
F1B
X= idade real; X = 4
n = vida util; = 60
Z1 = Menor valor do intervalo encontrado no 71 = 0
quadro a)idade; Y1 = 0.1
Y1 = Intervalo entre as faixas indicadas no quadro 0.067
a), e éigual a 0,1; v = 10 '
Y2 = Diferenga entre o maior e menor valor de
cada faixa. Este valor é igual a 9. (((x/m) 100-21) Y1))/¥2
OBS.: (y1/y2 )= ((0,1)/9)= 0,011, a ser representada [ F1B 0.066666667
pela variavel a. '
F1=F1A + F1B 0,167
Fonte: Autora (2018)
Quadro 59 - Faculdade de Geologia - Valores para o coeficiente F2
F2A
Total de ndo conformidades | 28 b) Nimero de Ndo conformidades
_ R Faixa Intervalo F2A (*)
F2A = Para encontrar o valor referente a 1 A 0 5 01 1
F2A deve-se verificar o numero de ndo| 2 B 6 20 0,2 4
conformidades existentes, em seguida | 3 C 21 40 0.3 8
- . N 4 D 41 60 0,4 12
verificar no quadro b) Numero de néo 5 E 61 100 05 20 0.3
conformidades para encontrar o intervalo| 6 F 101 150 0,6 30
onde o valor total das ndo conformidades |/ G 151 200 0,7 40
8 H 201 250 0,8 50
esta inserido. Com isso encontra-se o[ g | 251 300 0,9 60
coeficiente correspondente a F2A 10 J 301 1
(*) Maximo de ndo conformidades por sistema
F2B
NCtotal = Numero total de ndo conformidades; NCtotal = 28
W = Menor valor do intervalo da Quadro b) nimerode |W = 21
ndo conformidades, referente ao valor encontrado a T= 19
partir de F2B. Y1 = 01
T = Diferenc¢a entre o menor e maior valor dos (((NCtotal-W) Y1))/T 0,037
intervalos encontrados no quadro b) Niumero de ndo
conformidades. F2B
Y1 = Intervalo entre as faixas indicadas no quadro a), e 0,036842105
€iguala0,1;
F2 =F2A + F2B 0,337

Fonte: Autora (2018)




Quadro 60 - Faculdade de Geologia - Valores para o coeficiente F3
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F3A

F3A= Deve-se encontrar este valor a partir
do célculo da razdo entre a somatéria dos

¢) Funcéo da Intensidade/Criticidade de
N&o conformidades

valores das escalas (1) pela somatéria dos Faixa Intervalo F3
valores totais de ndo conformidades, sendo 1 A 0 10 0,1
cada sistema multiplicado por 10 (2). O valor 2 B 11 20 0,2
encontrado € relacionado no Quadro c) 3 C 21 30 0,3
Funcdo da Intensidade/Criticidade de N&o 4 D 31 40 0,4 0,2
conformidades, de acordo com o intervalo ao 5 E a1 50 0,5
qual esta inserido, e em seguida encontra-se 6 = 51 60 0,6
o valor correspondente a F3A 7 G 61 70 0,7
Yescalas = 44,00 8 H 71 80 0,8
YNC*10 = 280,00 9 I 81 90 0,9
(>escalas)/((>NC*10) ) = 15,71 10 J 90 100 1
F3B
x= idade real; n = vida til; X = 4
Z2 = Menor valor do intervalo n= 60
encontrado no quadro c); 72 = 11
Y1 = Intervalo entre as faixas indicadas Y1 = 0.1
no quadro c), e éigual a 0,1; Y2 = 9 0,05238

Y2 = Diferencga entre o maior e menor
valor de cada faixa. Valor igual a 9.

(((>escalas/(YNC*10)) 100-Z22) Y1)/Y2

OBS.: (Y1/Y2 )= ((0,1)/9)= 0,011, aser |F3B 0,052380952
representada pela variavel a.
F3 =F3A + F3B 0,252
Fonte: Autora (2018)

Quadro 61 - Faculdade de Geologia - Valores para o coeficiente F4

F4

(> escalas de cada sistema/} escalas) * 100 = % de escalas por sistema. Este valor sera analisado de

acordo com a Quadro <de maximos e minimos das faixas> e em seguida, o valor encontrado,

verifica-se no quadro d) Funcdo de N&o conformidades nos Diferentes Sistemas, este valor

encontrado, e identifica-se em qual intervalo de valores os percentuais se encontram.

Sistemas
Estrutura 0,21
Paredes e Painéis 0,43
Cobertura 0,14
Pisos 0,07
InstalagBes Hidrossanitarias 0,14 |ou

B, este valor sera referente a faixa C.

no
compreendido entre 0,05 e 0,5, F4 correspondera ao valor
da faixa B; Se o resultado ndo estiver entre as faixas A

Se estes valores estiverem entre o intervalo entre 0,1 e
0,4, o valor de F4 correspondera a faixa A; Se tiver algum
valor abaixo de 0, ou acima de 0,4,

intervalo

Quadro de maximos e minimos das faixas

Média : A B c
Min. 1 Méx. 1 Min. 2 Max. 2
0,20 0,10 0,40 0,05 0,50
d) Funcdo de Nao conformidades nos Diferentes Sistemas
Faixa Intervalo F4
1 A: 0,5M 2,0M 1 F4 1,25
2 B 0,25 M 25M 1,25
3 C Menos de 0,25 Mais de 0,25M 1,5
F4 1,25
Fonte: Autora (2018)
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Quadro 62 - Célculo da Depreciagao — Faculdade de Geologia

Depreciagéo

: Zz; °s p={[YA+R A+F) A+R)] -1}k
F3 0,252
™ 250 D = 0,31253996

Depreciacao 0,3125

Fonte: Autora (2018)

Quadro 63 - Resumo da Aplicacdo do método conforme a NBR 15575/2013

Faculdade e prédio administrativo de Farmécia

Fa 0,744
F» 0,606
Fs 0,755
Fa 1,00
Depreciacéo Total 0,700519228

D= {[i/(l YF)(A+F) A+ F3)] - 1}104

D =0,700519228

Atelier de Artes

F; 0,426
F 0,489
Fs 0,687
Fa4 1,25
Depreciacéo Total 0,662595472

D= {[i/(1 Y F)(+F) 1+ F3)] - 1}F4

D = 0,662595472

Instituto de Ciéncias Juridicas

Fi 0,344
F2 0,395
Fs 0,291
F4 1,5
Depreciacéo Total 0,51
p={[YT+R T +F) A +F)|-1}F
D =0,514323276

Faculdade de Geologia
Fi 0,174
F2 0,337
Fs 0,252
Fa 1,25
Depreciacéo Total 0,31584

D= {[i/(1 TF)(A+F) 1+ F3)] - 1}1~"4

D =0,31253996

Fonte: Autora (2018)
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5.3. Andlise

Os resultados obtidos apés a aplicacdo dos métodos tradicionais e do método
baseado na norma NBR 15.575/ 2013, estéao indicados no Quadro 04, e os Quadros
05 a 08 demonstram a analise estatistica das variag6es obtidas com as diferengas
absolutas e relativas encontradas em relagdo ao método proposto.

No Quadro 04, tem-se o resumo dos resultados dos valores do percentual das
Depreciacdes, apds a aplicacdo dos métodos nas edificacbes selecionadas, onde o

valor “x” corresponde a idade real das mesmas.

Quadro 64 - Quadro resumo de aplicacdes dos métodos

Depreciacéo — Resultados

Prédio 1 Prédio 2 Prédio 3 Prédio 4
Métodos Farmécia Atelier Artes (x ICJ Geologia

(x =39) = 20) (x = 15) (x=4)
Kuentzle D= 0,4225 D=0,111 D= 0,0625 D= 0,0044
Ross-Heidecke D= 0,7801 D= 0,6313 D= 0,4363 D= 0,0385
Depreciacéo Linear D= 0,65 D= 0,333 D= 0,25 D= 0,0666
Com base na NBR D= 0,7005 D= 0,6625 D=0,5143 D= 0,3125

Fonte: Autora (2018)

Os Quadros 05, 06, 07 e 08, demonstram os resultados das diferencas
absolutas, obtidas entre o valor da depreciacdo medida pelo método da NBR
15.575/13 menos o valor da depreciacdo obtida por cada método, e, o valor das
diferencas relativas que é a razdo entre o valor obtido na diferenca absoluta sobre a

depreciacdo do mesmo.

Quadro 65 - Quadro resumo da analise estatistica das varia¢cdes — Faculdade de Farmécia

Prédio Administrativo e da Faculdade de Farmacia

Métodos Valor da Depreciacéo Diferenca absoluta Diferenca Relativa
Kuentzle 0,4225 0,278 66%
Ross-Heidecke 0,7801 -0,0796 -10%
Depreciacéo Linear 0,65 0,0505 8%

NBR 15.575/2013 0,7005 0 0,00%
Média 0,6383

Diferenca absoluta: variagédo de - 0,0796 a 0,278

Diferenca relativa: variagcdo de - 10 % a 66 %

Fonte: Autora (2018)
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Quadro 66 - Quadro resumo da andlise estatistica das variagdes — Atelier de Artes

Atelier de Artes

Métodos Valor da Depreciacéo Diferenca absoluta Diferenca Relativa
Kuentzle 0,111 0,5515 497%
Ross-Heidecke 0,6313 0,0312 5%
Depreciacéo Linear 0,333 0,3295 99%

NBR 15.575/2013 0,6625 0 0,00%
Média 0,4345

Diferenca absoluta: variagdo de 0,0312 a 0,5515

Diferenca relativa: variacdo de 5 % a 497 %

Fonte: Autora (2018)

Quadro 67 - Quadro resumo da analise estatistica das variacdes — Instituto de Ciéncias Juridicas

Instituto de Ciéncias Juridicas

Métodos Valor da Depreciag¢éo Diferenca absoluta Diferenca Relativa
Kuentzle 0,0625 0,4518 723%
Ross-Heidecke 0,4363 0,078 18%
Depreciacéo Linear 0,25 0,2643 106%

NBR 15.575/2013 0,5143 0 0,00%
Média 0,3158

Diferenca absoluta: variagdo de 0,078 a 0,4518

Diferenca relativa: variagdo de 18 % a 723 %

Fonte: Autora (2018)

Quadro 68 - Quadro resumo da andlise estatistica das variacdes — Faculdade de Geologia

Faculdade de Geologia

Métodos Valor da Depreciac¢éo Diferenca absoluta Diferenca Relativa
Kuentzle 0,0044 0,3081 7002%
Ross-Heidecke 0,0385 0,274 712%
Depreciacéo Linear 0,0666 0,2459 369%

NBR 15.575/2013 0,3125 0 0,00%
Média 0,1055

Diferenca absoluta: variagéo de 0,2459 a 0,3081

Diferenca relativa: variacdo de 369 % a 7002 %

A partir dos

Fonte: Autora (2018)

resultados

realizou-se a analise,

julgando as

relacoes,

convergéncias e divergéncias, entre os diversos valores obtidos, constatou-se que:

obtidos sdo muito divergentes;

A idade do imével tem grande influéncia nos resultados finais dos valores obtidos;

Considerando-se a mesma idade e variando-se os métodos, alguns valores

A variacao entre os diversos valores da depreciagéo ficou entre 5% e 7000%;
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Em todos os casos houve grande diferenca entre os valores dos resultados
encontrados com o método de Kuentzle e o método baseado na NBR
15575/2013. Isto indica que deve-se ser muito cauteloso na escolha do método,
evitando-se a0 maximo as divergéncias com a realidade e minimizando-se a

subjetividade;

O método desenvolvido, baseado na NBR 15.575/2013, mostrou-se compativel
com o de Ross-Heidecke em todos os casos, exceto no prédio da Faculdade de
Geologia, onde pressupbe-se que, sendo um prédio novo, com 4 anos de
construcdo, quando o enquadramento na tabela Ross-Heidecke, que caracteriza
o estado do prédio de maneira genérica, com alto grau de subjetividade, néo
considerando aspectos especificos dos sistemas, como no método desenvolvido,
podendo ocorrer equivocos quanto ao estado real que se encontra a edificacéo, o

gue foi o caso em questao ;

O método Linear ndo se mostrou compativel com o método baseado na NBR
15.575/2013, excetuando o prédio de Farmacia, no qual a idade, que é o Unico
parametro utilizado, € avancada, ultrapassando 50% da vida util, fazendo com
gue o resultado dessa razéo, Idade real dividida pela vida atil, se aproximar mais,
no caso, das muitas quantidades de ndo conformidades detectadas na vistoria

técnica do método proposto;

Os métodos que ndo consideram o estado de conservagao ou as condicfes reais
da edificacdo, de Kuentzle e Depreciacao Linear, - sdo os que mais divergem do
pautado no método baseado na NBR 15.575/2013, uma vez que constituem-se
férmulas reducionistas que, mesmo sendo eminentemente objetivas, néo
contemplam aspectos fundamentais da depreciacdo, como variacbes na

manutencdo, no uso e nas intempéries.

Com estas informacdes foi possivel visualizar as limitacdes e aplicabilidades dos

métodos utilizados, e ainda constatar a pertinéncia de utilizacdo do método

elaborado com base na Norma de Desempenho NBR 15.575/2013 quanto a sua

consisténcia em relacdo a realidade estudada neste trabalho.
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Quanto a Obsolescéncia, ndo mensurada ou analisada quantitativamente,
numa analise geral, ndo foi observado nos prédios do Campus Guama4, algo que os
gualificassem como estando obsoleto. O que observar - se sdo alguns materiais ou
elementos construtivos como: esquadrias de madeira de lei; coberturas de telha de
barro e de cimento amianto; revestimento de pisos tipo “sdo Caetano” e tacos de
madeira, que em alguns locais ainda resistem em bom estado de conservagéao, mas
gue ficaram defasados e por consequéncia tonaram-se obsoletos, principalmente no

gue diz respeito a manutenc¢ao e aos tipos de uso.
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6. CONCLUSAO E SUGESTOES PARA FUTURAS PESQUISAS

6.1.Concluséao

A obsolescéncia é uma caracteristica de dificil mensuracdo, sendo mais
percebida em ativos de alta tecnologia, como equipamentos e maquinarios cujo risco
do término de sua vida util € mais comum acontecer devido ao surgimento constante
de novas tecnologias. H& pouca literatura sobre o assunto, e especial com relagéo a
construcgao civil e edificagdes.

O descarte ou substituicdo de um bem, por obsolescéncia, € uma decisdo
importante. No caso de equipamentos e maquinarios, cuja vida util € menor, estas
decisdes sdo mais faceis de tomar. No caso de edificacles, esta decisdo fica mais
dificil de ser tomada, haja vista que o custo de aquisicdo de uma edificacdo nova é

um valor muito alto.

A obsolescéncia, regra geral, € um problema de vida util e ndo decorrente de
degradacao. As mudancas sociais e ambientais que ocorrem a longo prazo e, muitas
vezes, nao possiveis de serem previstas, ocasionam situacdes, até por exigéncias
do utilizador, que podem tornar obsoletos certos espacos. Decisfes bem pensadas
na hora de projetar podem controlar ou minimizar a velocidade da obsolescéncia dos

edificios.

Quanto a Depreciacdo de bem imdveis € um fato inconteste, importante e sua
apropriacdo ou caracterizacdo € imprescindivel em inameras situacdes, como:
justica fiscal (tributacdo), planejamento de manutencdo (gestdo), garantia de
financiamento (empréstimos), controle contédbil (patriménio de instituicbes e
empresas), mas sua quantificacdo ou avaliacdo é muito dificil e, geralmente, sujeita

a grande grau de subjetividade.

As distintas metodologias para seu calculo devem ser aplicadas com cautela e
coeréncia com cada caso e a arbitrariedade ou subjetividade tem-se mostrado um

problema e ndo demonstram seguranca quando o seu calculo.

A NBR 15.575/2013, que estabelece principios de desempenho de edificios,
pode e deve ser utilizada como fundamento para o célculo da depreciacdo de bens

imoveis (edificacbes), ao se considerar 0s cinco sistemas: estrutura, pisos, vedacao,
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cobertura e instalacdes hidrossanitarias, e seus graus de criticidade, pois seus
resultados, provavelmente, sejam mais compativeis com as condi¢cdes factuais,
analisando cada um dos sistemas e pontuando cada ndo conformidade, o que,
certamente, minimiza significativamente o grau de subjetividade, pois analisa-se com
especificidade cada edificagdo e cada sistema, tornando a medida da depreciacao

mais correta.

Esta norma tornou-se obrigatéria, a partir de 2013, para medir o desempenho e
tem relacdo direta com a depreciacdo, logo, é bastante adequado e talvez até

recomendavel que seja utilizada também para este fim.

Neste estudo de caso constatou-se grande variacdo nos resultados da
Depreciacdo, quando utilizados diferentes métodos, ficando entre 5% e 7.000%,
porém, o método proposto, baseado na NBR, e desenvolvido nesta pesquisa, se
mostrou bastante compativel com os resultados originarios do método de Ross-
Heidecke, consagrado na literatura e bastante utilizado na area de engenharia de

avaliacoes.

Os métodos de Kuentzle e Linear se mostram pouco compativeis e bastante
divergentes dos fatos quando comparados com os demais. JA 0 método de Ross-
Heidecke por adotar, além da idade, o estado de conservagdo, que permite uma
analise mais direcionada para os elementos construtivos, acaba demonstrando mais
compatibilidade com a realidade. Porém, se comparado com o método desenvolvido,
baseado na NBR 15.575 da ABNT, se mostra aquém das necessidades existentes

na analise da depreciacao fisica focada nos sistemas construtivos.

A probabilidade do surgimento de solucdo e de um método perfeito para o
célculo da depreciacdo até agora ndo € muito provavel. Com isso é importante o
avanco de alternativas dos que surgem e, o melhoramento ou adaptacdes dos

existentes, visando minimizar os riscos de erros nesses calculos.

A Depreciacao fisica é a perda de valor referente as caracteristicas fisicas de
um bem e para que este tipo de Depreciacao seja, de fato, avaliado, é necessario
gue se avaliem os aspectos fisicos da edificacdo. Portanto, os métodos que nao
analisam as caracteristicas fisicas ndo deveriam ser adotados para medir a

Depreciacao fisica.
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N&o hd um método perfeito para o célculo da Depreciacao, logo é importante o
avanco de alternativas que melhorem ou adaptem os existentes, visando minimizar
os riscos de erros nesses calculos, em especial pela mitigacdo da subjetividade. E
este estudo buscou dar um passo nesta direcao.

6.2. Sugestdes para futuras pesquisas

Como sugestdes para trabalhos futuros deve-se analisar a relagédo de
variagdo com a tipologia construtiva, tecnologia, tipo de uso, com ampliacdo dos
estudos de caso (mais edificacbes). E também a inclusdo de mais sistemas
construtivos de relevantes valores que compde a edificagdo para que haja uma

analise cada vez mais proxima da realidade.

Analisar a aplicabilidade de métodos existentes e consolidados na literatura
gue medem a Depreciacdo de edificacOes e verificar a compatibilidade destas com
as condicdes reais medidas com os parametros de desempenho estabelecidos pela
NBR 15575/2013 e as praticas de manutencdo nos prédios da UFPA.

Continuidade no estudo do método sugerido com base na NBR 15575/2013,
visando sua consolidacdo e ampliacdo para posterior aplicacdo pratica, e
futuramente utiliza-lo como base para a implementacédo de software que podera ser

utilizado como ferramenta agil para a medicéo de Depreciagao.
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Quadros de quantidade de prédios construidos por década
Fichas de Inspec¢éo Faculdade de Farméacia

Fichas de Inspecéao Atelier de Artes Visuais

Fichas de Inspecéo Instituto de Ciéncias Juridicas

Fichas de Inspecéo Faculdade de Geologia
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MESTRADO EM ENGENHARIA CIVIL PPRGEC

APENDICE | - Lista de edificagcdes da cidade universitaria José da Silveira Netto
construidas por década

Legenda:

B000 [Prédios do setor Basico
P0O00 [Prédios do setor Profissional
E000 |Prédios do setor Esportivo

S000 [Prédios do setor Saude
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MESTRADO EM ENGENHARIA CIVIL PROED
ANO | N° NOME DO PREDIO AREA (m2)[N° DE PAV.
1964 | BO03 |Prefeitura do Campus 815,22| Térreo+2
1966 | BOO5 |Reservatério Elevado 192,68| Térreo+2
1967 | BOO1 |Pértico | - Portdo Principal 220,07 Térreo
1967 | BO12 [Bloco de Salas de Aula-Ab 352,68| Térreo
1967 | BO13 [Bloco de Salas de Aula-Bb 355,00 Térreo
1967 | BO14 [Bloco de Salas de Aula-Cb 355,00 Térreo
1967 | BO15 [Bloco de Salas de Aula-Db 355,00 Térreo
1967 | BO17 [Bloco de Salas de Aula-Eb 355,00 Térreo
1967 | BO18 [Bloco de Salas de Aula-Fb 355,00 Térreo
1967 | BO19 [Bloco de Salas de Aula-Gb 355,48| Térreo
1967 | BO20 [Bloco de Salas de Aula-Hb 355,00 Térreo
1967 | BO21 [Bloco de Salas de Aula-lb 133,69| Térreo
1967 | B022 [Bloco de Salas de Aula-Jb 128,90| Térreo
1967 | BO23 [Bloco de Salas de Aula-Kb 128,93| Térreo
1967 | B024 [Bloco de Salas de Aula-Lb 186,30| Térreo
1967 | BO26 [Bloco de Salas de Aula-Mb 438,46 Térreo
1967 | BO29 [Bloco de Salas de Aula-Nb 438,46 Térreo
1967 | BO31 [Bloco de Salas de Aula-Ob 439,13| Térreo
1967 | BO34 [Bloco de Salas de Aula-Pb 356,21| Térreo
1967 | BO35 [Bloco de Salas de Aula-Qb 447,00] Térreo
Area total construida na década de 60: 6763,21
Total de prédios construidos na década de 60: 20
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ANO | N° NOME DO PREDIO AREA (m2)[N° DE PAV.
1970 | BO28 |Lab. Quimica Ensino 583,32 Térreo
1970 | BO46 |Lab. de Geologia e Pesquisa 549,70 Térreo
1970 | BO53 |Instituto de Ciéncias Biolégicas-ICB 9303,24| Térreo+2
1970 | BO64 |Setor de Transportes 1352,00] Térreo
1970 | BO65 |Setor de Marcenaria 753,74 Térreo
1970 | BO81 |Instituto de Letras e Comunicacdo-ILC 3406,86| Térreo+1
1970 | BO93 |Instituto de Ciéncias Exatas e Naturai-ICEN 3510,71| Térreo
1970 | BO94 g?_?ct:ro de Tecnologia da Informac&o e Comunicagao- 987.84| Térreo
1971 | BO44 |Faculdade de Meteorologia 423,55 Térreo
1971 | BO82 |Ginasio de Esportes 3192,00f Térreo
1971 | BO86 [Instituto de Filosofia e Ciéncias Humanas-IFCH 3491,25| Térreo+1
1971 | BO95 |Lab. de Fisica Ensino 1121,63| Térreo
CIAC-Centro de Registros e Indicadores
1971 | BO98 [Académicos/CEPS-Centro de Processos 934,33| Térreo
SeletivoS/Telefonia
1972 | B103 [Biblioteca Central/Curso de Biblioteconomia 7427,95| Térreo+1
1973 | BO51 |Prédio Geologia Ensino (demolido)
1973 | B063 |Biotério (Demolido) 910,70| Térreo
1973 | BO72 |Portico Il (acesso pela Perimetral/Ginasio de esportes) 149,18| Térreo
1973 | PO08 |LABEM-Lab. de Eng. Mecanica 4477,82| Térreo+1
1974 | P030 |Estacdo de Tratamento de Agua 423,74 Térreo
1975 | BO30 [ Xerox/Centro Académico 36,25 Térreo
1975 | BO67 |DAP/Gréfica 1447,04| Térreo+1
1975 | B106 [Setor de Recreacdo (Vadiao) 3807,81| Térreo+1
1975 | P004 |Faculdade de Engenharia Sanitaria e Ambiental-FAESA 1940,21| Térreo+1
1975 | P024 [Laboratério de Engenharia Quimica 3842,94| Térreo+1
1975 3 Quadras bivalentes descobertas (demolidas) 3888,00| Térreo
1975 1 Quadras polivalentes coberta (demolida) 2592,00] Térreo
1976 | BO4O |Instituto de Geociéncias-IG 3867,36| Térreo+1
1976 | EOO8 [Piscina Semi-Olimpica 1072,80] Térreo
1976 | P010 [Faculdade de Engenharia Elétrica 2395,88| Térreo+1
1976 | PO15 [Laboratério de Engenharia Civil-LEC 1584,24| Térreo
P033 _—
1976 3 gg\:::]ri]g)es de Salas de Aula — Ap, Bp, Cp, Dp, Epe Fp ( 6012,25| Térreo+1
P038
P041
1976 a |Pavilhdes de Salas de Aula — Ap, Bp, Cp, Dp, Epe Fp 6840,71| Térreo
P047
1976 | PO50 [ITEC-Instituto de Tecnologia 2805,24| Térreo+1
1976 | PO51 [ICED-Instituto de Ciéncias e Educacao 2522,14| Térreo+1
1976 | PO53 [ICSA-Instituto de Ciéncias Sociais Aplicadas 2821,54| Térreo+1
1977 | BOO7 [Editora Universitaria 90,72| Térreo
1977 | BOO8 [Livraria Universitaria 183,02| Térreo
1977 | BO74 [Departamento de Psicologia 361,92| Térreo
1977 | BO83 [Auditério Setorial do Basico 565,35| Térreo
1977 | PO49 [Restaurante Univesitario-01 450,52| Térreo
1977 | PO55 [NAEA-NUcleo de Altos Estudos Amazénicos 2511,66| Térreo+1
1978 | BO33 |Lab. Quimica Pesquisa 1843,81| Térreo+l
1978 | BO79 |Lab. de Estudos da Linguagem 773,80| Térreo+1
1978 | BO91 |Lab. de Fisica Pesquisa 927,77 Térreo
1978 | B101 [Reitoria 5810,13| Térreo+3
1978 | S025 [Lab. de Andlises Clinicas/Programa Luz na Amazodnia 263,23 Térreo
1978 | S026 [Faculdade de Farmacia 2643,75| Térreo
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1978 | s027 Farmé,cia Escola-Lab. de Pesquisa Farmacéutica e 400,03| Térreo
Cosmetico
1979 | BO77 |Lab. de Psicologia Experimental 953,82| Térreo+1
1979 | BO69 |Subestacéo 30,42 Térreo
1979 | P016 |Auditério do Profissional 568,40| Térreo
1979 | P025 |Faculdade de Arquitetura e Urbanismo 2124,59| Térreo+1
1979 | E006 |Campo de Futebol/Pista de Atletismo ( desativado) 15580,23| Térreo
1979 | P048 [Coordenadoria de Vigilancia 77,74 Térreo
Area total construida na década de 70: 126636,88
Total de prédios construidos na década de 70: 52
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1983 | BO50 |FADESP 981,12| Térreo+1
1983 | BO89 |Museu de Geologia 464,46 Térreo
1984 | S017 |Faculdade de Odontologia 3097,39| Térreo+1
1985 | PO09 [Cantina 60,03[ Térreo
1986 | BO62 |Bloco de Salas de Aula-ICB (Macacario) 641,80 Térreo
1987 | BO85 |Laboratério de Antropologia 586,54| Térreo+1
1987 | BO70 |Centro Agropecuario/Almoxarifado Central/Geociéncias 1849,20| Térreo+1
1987 | BO88 [Litoteca-IG 125,53| Térreo
1988 | P026 |Chalé de Ferro 281,27| Térreo+1
1989 | BO02 |[SAMU (192) 18,45| Térreo
1089 | Bog7 |\PADC-Ncleo Pedagogico de apoio ao 2739,65| Térreo+1
Desenvolvimento Cientifico

1989 | B048 | Academia Amaz6nia 129,90| Térreo
1989 | P056 |Restaurante Universitario-02 (cantina do NAEA) 401,40 Térreo

Area total construida na década de 80: 11376,74

Total de prédios construidos na década de 80: 13
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1990 | BO68 | CAPACIT-Centro de Capacitacdo 747,68| Térreo+1
1991 | BO10 |Restaurante Universitario-RU 853,93 Térreo
1991 | B105 |Capela Universitaria 204,09 Térreo
1991 | POO7 |Faculdade de Artes Visuais 2054,36| Térreo+1
1991 | PO18 |Incubadora de Empresas 885,63| Térreo+1
1991 | P0O32 |Sede da Canoagem 381,30 Térreo
1992 | BO75 |Laboratério de Avaliacao e Medidas-ICEN 96,88 Térreo
1992 | BO06 |Paisagismo 97,17 Térreo
1992 | BO39 [Biblioteca IG 1896,28| Térreo+1
1992 | S028 |Laboratério de Toxiologia 146,40| Térreo
1993 | S001 |Pértico IV (Hospital Bettina Ferro) 177,47] Térreo
1993 | S009 |Depésito de Residuos Sélidos-HUBFS 30,04| Térreo
1993 | S010 |Administracdo/Subestacdo-HUBFS 527,78 Térreo
1993 | S011 |Hospital Universitario Bettina Ferro de Souza-HUBFS 3427,70| Térreo
1993 | S013 |Estacéo elevatéria de trat. de esgoto-01 26,60 Térreo
1993 | S014 |Estacéo elevatéria de esgoto-HUBFS 73,39 Térreo
1993 | S034 |Auditério/Cantina-POEMA 149,46| Térreo
1993 | S035 |Sede-POEMA 241,96] Térreo
1993 | S036 |Prédio da Cooperacdo-POEMA 132,72] Térreo
1993 | S037 |Biblioteca-POEMA 84,08 Térreo
1994 | BOOO |Setor de alimentacdo do basico (antigo) Térreo
1994 | POO1 |Livraria de terceiros Térreo
1994 | BO41 |Aimoxarifado de reagentes-IG 45,00] Térreo
1994 | B042 |Estacdo de Terremoto-I1G 10,24| Térreo
1994 | P040 |Setor de Alimentacdo-Profissional 37,60| Térreo+1
1995 | BO76 [Escritério Empresa Tercerizada 194,30| Térreo
1995 | S038 |Guarita-MADAM 4,12| Térreo
1995 | S040 [Lab.de Biologia Pesqueira-MADAM 392,74| Térreo+1
1997 | B043 |Cantina do IG 115,22| Térreo
1998 | P0O01 |Pértico Ill-Terminal de Onibus 158,13| Térreo
1999 | B016 |Bloco de Banheiros-01 121,90| Térreo
1999 | B025 |Bloco de Banheiros-02 121,90| Térreo
1999 | P039 |Bloco de Banheiros 127,18| Térreo

Area total construida na década de 90: 8817,56

Total de prédios construidos na década de 90: 33
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2000 | PO31 |Sede do Projeto Mamiraua 110,26] Térreo
2000 | S022 |Faculdade de Enfermagem 1748,00| Térreo+1
2001 | BO54 [Central de Extracdo 215,27| Térreo
2001 | EO02 |Quadra Poliesportiva Coberta-01 (2 quadras internas) 1513,40] Térreo
2001 | EO03 |Quadra Poliesportiva Coberta-02 ( desativada) 2242,56| Térreo
2001 | EO04 |Quadra Poliesportiva Descoberta-01 1215,00] Térreo
2001 | EOO5 |Quadra Poliesportiva Descoberta-02 1215,00] Térreo
2001 | EO15 |Quadra Poliesportiva Descoberta-03 Ténis 1215,00] Térreo
2001 | EOQ9 |Cantina Multiuso 150,91] Térreo
2001 | EO10 |Bloco de Atividades Especiais projeto Riacho Doce 454,14 Térreo
2001 | EO11 |Bloco de Banheiros 149,87| Térreo
2001 | EO12 |Quadra de Vélei (quadra de areia descoberta) 291,18| Térreo
2001 | EO17 [Mesas de Pingue Pongue (descoberta) 07 unidades 232,95 Térreo
2001 | EOO7 |Bloco Administrativo Educacéo Fisica 199,87| Térreo
2001 | PO12 |Lab. de Engenharia Elétrica 1223,82| Térreo+1
2002 | EO18 [Tapiris (apoio salas de aula) 04 unidades 105,23| Térreo
2002 | P022 |Mestrado de Quimica 282,11 Térreo
2002 | S042 |Anexo 02-MADAM 41,26] Térreo
2002 | S043 Lab.’d'e Biotecnologia Pesqueira e Manejo de Recursos 32471 Térreo
Aquaticos-ICB

2002 | P0O59 |ICJ-Instituto de Ciéncias Juridicas 2510,22| Térreo+1
2003 | BO78 |Escola Experimental de Primatas 113,62| Térreo+1
2004 | BO32 |Lab. de Catalise e Oleogquimica 170,93| Térreo
2004 | BO80 |Lab. de Genética Humana e Médica 707,50| Térreo+1
2004 | BO36 |Lab. de Pesquisa e Andlise de Combustiveis 341,86| Térreo+1
2004 | S008 |Laboratorio de Biotecnologia 221,44| Térreo
2005 | BO71 [Nucleo de Teoria e Pesquisa do Comportamento-NTPC 771.20| Térreo+1
2005 | BO84 [Laboratério Mestrado de Histéria 614,98| Térreo+1
2005 | S019|Caixa D’ Agua-Odontologia 40,78

2005 | PO14 CTDS-(Eentro de Tecnologia de Desenvolvimento 3633.66| Térreo+2

Sustentavel

2006 | B059 |Lab. De Biologia Estrutural/ASA (Arquivo do Som da 274,70| Térreo+1
2007 | BO57 |Laboratério de Reagentes 87,75 Térreo
2007 | BO58 |Depbsito de Reagentes 25,80| Térreo
2007 | PO60 |Juizado Especial do Idoso 342,73| Térreo
2007 | S002 |CEAMAZON 2759,30| Térreo+1
2007 | S045 |Prédio de Geracao de Energia

2007 | BO38 |LAPAEX-IG 1093,00| Térreo+1
2008 | S016 |Projeto GEDAE 664,14| Térreo
2008 | S029 [Deposito-GEDAE Térreo
2008 | BOO9 [Anexo I-RU do Basico 468,19 Térreo
2008 | BO55 [Salas de Aula/Laboratérios-ICB 1807,65| Térreo+2
2008 | BO56 [Laborato6rio de Farmacos 200,96| Térreo+1
2008 | B061 |Laboratério de Virologia 609,26| Térreo+1
2008 | P0O02 |Laboratério de Motores-LABEM 562,86 Térreo
2009 | BO90 |Lab. Fisica Pesquisa-Anexo 581,60| Térreo+1
2009 | S020 |Laboratoério de Engenharia Naval 2774,56| Térreo+1
2009 | S023 |Faculdade de Nutricdo 830,40| Térreo+1
2009 | S024 |Faculdade de Fisioterapia 830,40| Térreo+1
2009 | BOO1 |Banheiro do RU basico (ampliacdo) 90,00| Térreo
2009 | BO96 |Centro de Convencdes Benedito Nunes 2178,17| Térreo
2009 | B097 |Educacéo a Distancia-AEDI 651,24 Térreo+1

Area total construida na década 00: 38118,24

Total de prédios construidos na década 00: 50
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2010 | BO60 |Gerador-Lab. de Virologia 16,00| Térreo
2010 | SO012 |CASMUC (antigo Dermatologia) 830,40| Térreo+1
2010 | S041 [Anexo 01-MADAM 128,49| Térreo+1
2010 | POO5 |Quiosque-Camilo Viana e Benito Calzavara 70,26 Térreo
2011 | BO52 |Faculdade de Ciéncias Naturais-ICEN 755,80 Térreo+1
2011 | BO66 |Anexo - DEPAD 1139,78| Térreo+1
2011 | PO0O6 |Lab. de Pesquisa Cientifica-ICEN 461,26{ Térreo+1
2011 | POS7 CPPDA-?e_ntro de Politicas Publicas de Desenvolvimento 557.58| Térreo+1
da Amazbnia
2012 | BO87 |Subestacao-Ginasio Térreo
2012 | B092 |Gerador/Depésito 101,96 Térreo
2012 | P027 [Prédio Administrativo NUMA 271,13| Térreo
2012 | BO11 |Anexo II-RU do Bésico 503,59| Térreo
2012 | B102 |Anexo da Reitoria/PROAD 2202,32| Térreo+3
2012 | P017 |Salas de Aula e Gabinetes—ITEC 720,00| Térreo+1
2012 | P028 | Anexo-NUMA 266,40| Térreo
2013 | BO73 |PM BOX Térreo
2013 | SO039 |Almoxarifado Biologia Pesqueira-ICB 198,00 Térreo+1
2013 | PO03 |Anexo-LABEM 720,00| Térreo+1
2013 | P013 [Anexo-Faculdade de Artes Visuais 2211,60| Térreo+3
2013 | P0O52 |Anexo ICED 1588,00| Térreo+1
2014 | S005 |Casa de Forca Térreo
2014 | PO19 [Faculdade Eng? de Alimentos 1784,10| Térreo+2
2014 | S004 |Laboratério de Gendmica 1302,69| Térreo+2
2014 | S007 [Faculdade de Medicina-ICS 2202,32| Térreo+3
2015 | S018 |Subestacdo-Odontologia 56,98| Térreo
2015 | S021 |OPPE-Anexo Engenharia Naval 343,00f Térreo
2015 | BOO4 [Seguranca-UFPA 629,79| Térreo+1
2015 | B027 |Programa Pds Graduacdo em Letras 1919,40| Térreo+3
2015 | B045 |FAGEO-Faculdade de Geologia 721,76] Térreo+1
2015 | B047 |Faculdade de Biotecnologia-ICB 720,00] Térreo+1
2015 | B049 |Laboratério Demostracdes-ICEN 720,00| Térreo+1
2015 | B107 |Faculdade de Quimica 1919,40| Térreo+3
2015 | E016 |Centro de Especialidades Odontologicas 100,39| Térreo
2016 | S030 |Estacao elevatéria de trat. de esgoto-02 72,27] Térreo
2016 | S033 |Estacao elevatéria de trat. de esgoto-03 2640,00] Térreo
2016 | B002 |Laboratorio de monitramento ambiental 743,45| Térreo
2016 | B104 [Bloco de Salas de Aula 13299,53| Térreo+4
2016 | P023 |Faculdade de Engenharia Quimica 1919,40| Térreo+3
2017 | B099 |Setor de Alimentacdo 544,73 Térreo
2017 | EOO1 |Faculdade de Educacao Fisica 1931,75| Térreo+3
Area total construida na década de 10: 46313,53
Total de prédios construidos na década de 10: 40 |
APENDICE | -Quadros de quantidade de prédios construidos por década 114



UNIVERSIDADE FEDERAL DO PARA
INSTITUTO DE TECNOLOGIA

PROGRAMA DE POS-GRADUACAO EM ENGENHARIA CIVIL

MESTRADO EM ENGENHARIA CIVIL mrEEL
N° NOME DO PREDIO AREA (m?)|N° DE PAV.
Obra | B100 |IFCH/ILC (em obras) 2160,00| Térreo+3
Obra | E013 |Casa do Estudante (OBRAS) 2156,40| Térreo
Obra | E014 |Brigada de Incéndio (OBRAS) 211,32 Térreo
Obra | P011 |Laboratério Gerador Hidraulico (em construcao) Térreo+1
Obra | P020 |Anexo I-LEC (em construgao) 725,81| Térreo+1
Obra | P021 |Anexo II-LEC (em construcao) 1115,00| Térreo+l
Obra | P029 [TELECOM (em construcao) 1243,20| Térreo+2
Obra | P054 [Anexo ICSA (em construgao) 2382,50| Térreo+2
Obra | P058 |Escola de Misica (em construcao) 1243,20| Térreo+2
Obra | S003 |Ciéncias da Computagdo (em obras) 752,80 Térreo+1
Obra | S006 |ICS-Administracdo (em obras) 840,00| Térreo+1
Obra | S015 |P6s Graduacdo Farmécia/ Odontologia 755,80| Térreo+1
Obra | S031 |[NCADR 1243.20| Térreo+2
Obra | S032 |Lingua Estrangeira 1919.40| Térreo+3
Obra | S044 [Lab. Conservacao dos Recursos Naturais-ICB 192,91| Térreo
Area total de prédios em obras: 13778,94
Total de prédios em obras: 15
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APENDICE Il - RELATORIO DE INSPECAO

Faculdade de Farmacia: Prédio Administrativo/ Laboratérios

Dados da Edificacéo

Ano de construgao: 1978 Localizagao: Setor Saude
Idade Real: 39 anos N2 de pavimentos: Pavimento térreo
Idade Aparente: 25 anos Area construida: 2720, 83 m?
Vida Util: 60 anos Data da vistoria: 06/09/ 2017

Estado de conservacéo

Reparos

Bom ( ) Regular ( ) | Reparos Simples ( ) Importantes (X )

Sem Valor ( )

Descri¢cdo da Edificagdo

Prédio construido com sistema estrutural modulado, composto de pilares e vigas de
concreto armado aparente, marcando a estrutura na fachada. As vedagbes sdo em
alvenaria. Sendo que nas fachadas frontais e posteriores a alvenaria aparente marca em
alguns panos de paredes, outros 0 acabamento € em reboco e pintura. As esquadrias em
sua maioria conservam as da época de sua construcdo, ou seja, em madeira de lei. A
cobertura é em telha de fibrocimento e estrutura em madeira, beirais avantajados com calha
de concreto para receber as aguas pluviais do telhado. O prédio sofreu recalque em toda a
sua infraestrutura e foi executado um reforco e recuperacdo em toda a sua estrutura em
1992/93.

Figura 01 — Fachada principal: Acesso ao prédio.
R

Fonte: Elaborao peI autora, 2017

Figura 02 — L 0 Setor Saude

ocalizagdo do prédio n

Fonte: Google maps® - imagem modificada pela autora, 2017
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Figura 03.a — Marcacao das fotografias
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Figura 03.b — Marcacéo das fotografias
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Figura 03.c — Marcacao das fotografias
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Figura 03.d — Marcacgéao das fotografias
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FACHADA A
Figuras 04 e 05
NAO Deslocamento
CONFORMIDADE:
e Estrutural
o Vedacgéo
SISTEMA: o Piso
o Instalacdes Hidrossanitarias
o Cobertura
o Exégena
e Anomalia *Endogena
o Natural
CLASSIFICACAO: * Funcional
o Planejamento
oFalha ° Execug_élo
o Operacional
o Gerencial
o Critico
e Médio
CRITICIDADE:;
o Minimo
Figuras 06 e 07
NAO

CONFORMIDADE: Deslocamento

e Estrutural
o Vedacao
SISTEMA: o Piso
o InstalacBes Hidrossanitarias
o Cobertura
o Exégena
e Anomalia * Endogena
o Natural
CLASSIFICAGAO: * Funcional
o Planejamento
o Falha ° Execug_ao
o Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: e Médio
o Minimo
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Figura 08
MO Fissura
CONFORMIDADE:
e Estrutural
o Vedacgéo
SISTEMA: o Piso
o Instalacdes Hidrossanitarias
o Cobertura
o Exdgena
e Anomalia *Endogena
o Natural
CLASSIFICACAO: o Funcional
o Planejamento
o Falha ° Execugéo
o Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: o Médio
e Minimo
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FACHADA B

Figuras 09 e 10

NAO

CONFORMIDADE: Deslocamento

e Estrutural
o Vedacéao
SISTEMA: o Piso
o InstalagGes Hidrossanitarias
o Cobertura
o Exégena
e Anomalia * Endogena
o Natural
CLASSIFICACAO: o Funcional
o Planejamento
o Falha o Execugdo
o Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: e Médio
o Minimo

Figuras 11, 12 e 13

NAO Infiltracao
CONFORMIDADE: ¢
o Estrutural
eVedacéo
SISTEMA: oPiso
o Instalagdes Hidrossanitarias
o Cobertura
eExdgena
e Anomalia o Endogena
o Natural
CLASSIFICACAO: o Funcional
e Planejamento
«Falha ° Execug_ao
o Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: e Médio
o Minimo
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Figuras 14 e 15

NAO

CONFORMIDADE:

Deslocamento

SISTEMA:

e Estrutural

oVedagéo

oPiso

olnstalacdes Hidrossanitarias

oCobertura

oExbgena
e Anomalia *Enddgena
oNatural
CLASSIFICACAO: OFunleJnal
oPlanejamento
oFalha oExecuggo
oOperacional
oGerencial
oCritico
CRITICIDADE: e Médio
o Minimo
Figuras 16 e 17
NAO

CONFORMIDADE:

Deslocamento

SISTEMA:

o Estrutural

eVedacao

o Piso

oInstalacdes Hidrossanitarias

o Cobertura

eExoOgena
eAnomalia oEndogena
oNatural
CLASSIFICACAO: ° Funcw_mal
ePlanejamento
eFalha oExecug_ao
o Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: eMédio
oMinimo
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FACHADA C

Figuras 18 e 19

NAO

CONFORMIDADE:

Descolamento

SISTEMA:

o Estrutural

e Vedacao

o Piso

o Instala¢Bes Hidrossanitarias

o Cobertura

o Exdgena
e Anomalia *Endogena
o Natural
CLASSIFICACAO: * Funcional
o Planejamento
E ~
o Falha o EXSCUGao
o Operacional
o Gerencial
o Critico
o Médio
CRITICIDADE:
e Minimo
Figura 20
NAO

CONFORMIDADE:

Estrutura secundaria

SISTEMA:

o Estrutural

o Vedagéo

o Piso

o Instalagdes Hidrossanitarias

e Cobertura

o Exogena
o Anomalia o Endogena
o Natural
CLASSIFICACAO: o_Funcional
o Planejamento
o Falha o Execugfio
o Operacional
o Gerencial
e Critico
CRITICIDADE: o Médio
o Minimo
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Figuras 21 e 22

NAO Infiltraca
CONFORMIDADE: tragao
o Estrutural
e Vedacao
SISTEMA: o Piso
o Instala¢des Hidrossanitarias
o Cobertura
o Exégena
e Anomalia o Endogena
e Natural
CLASSIFICACAO: o Funcional
o Planejamento
o Falha ° Execuggo
o Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: o Médio
e Minimo
Figuras 23 e 24
NAO Deslocamento
CONFORMIDADE:
e Estrutural
oVedacgéo
SISTEMA: oPiso
olnstalagdes Hidrossanitarias
oCobertura
oExdgena
e Anomalia *Endogena
oNatural
CLASSIFICACAO: * Funcional
oPlanejamento
oFalha oExecug_ao
oOperacional
oGerencial
oCritico
CRITICIDADE: o Médio
oMinimo
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FACHADA D

Figuras 25 e 26

NAO

CONFORMIDADE:

Deslocamento

SISTEMA:

e Estrutural

oVedagéo

oPiso

olnstalagdes Hidrossanitarias

oCobertura

= " ==

.-._._._.-.-..r

oExo6gena
« Anomalia oEndogena
oNatural
CLASSIFICACAO: * Funcional
oPlanejamento
oFalha ° Execug:_ao
oOperacional
oGerencial
e Critico
CRITICIDADE: oMédio
oMinimo
Figuras 27 e 28
NAO
Fresta

CONFORMIDADE:

SISTEMA:

o Estrutural

o Vedacao

e Piso

o Instala¢Bes Hidrossanitarias

o Cobertura

o Exbgena
« Anomalia * Endogena
o Natural
CLASSIFICACAO: » Funcional
o Planejamento
o Falha o Execugfﬁo
o Operacional
o Gerencial
¢ Critico
CRITICIDADE: o Médio
o Minimo
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AMBIENTES INTERNOS

Figuras 29,30 e 31

NAO
CONFORMIDADE: | €t/ Telha
o Estrutural
o Vedacéao
SISTEMA: o Piso
o Instalacdes Hidrossanitarias
e Cobertura
o Exd6gena
e Anomalia * Endogena
o Natural
o Funcional
CLASSIFICACAO: o_Planejamento
e Execucao
«Falha o Operacional
o Gerencial
¢ Critico
CRITICIDADE: o Médio
o Minimo

Figuras 32 e 33

NAO
CONEORMIDADE Forro/ Pragas e Vetores
o Estrutural
o Vedagao
SISTEMA: o Piso
o Instalacdes Hidrossanitarias
e Cobertura
o Exbgena
e Anomalia — Endogena
e Natural
5 o Funcional
CLASSIFICACAO: o Planejamento
o Execucao
e Falha  Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: « Médio
o Minimo
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Figura 34
NAO Deslocament
CONFORMIDADE: eslocamento
o Estrutural
o Vedacgéo
SISTEMA: o Piso
o Instala¢des Hidrossanitarias
o Cobertura
o Exégena
) Enddgen
o Anomalia o Endogena
o Natural
o Funcional
CLASSIFICACAO: o Planejamento
o Execucao
o Falha o Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: e Médio
o Minimo
Figura 35
NAO iso: A
CONFORMIDADE: Vazamentos/ Piso: Areas molhadas
o Estrutural
o Vedacao
SISTEMA: e Piso
e Instalagdes Hidrossanitarias
o Cobertura
o Ex6gena
o Anomalia o Endogena
o Natural
L o Funcional
CLASSIFICACAO: o Planejamento
o Execucéo
o Falha « Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: o Médio
e Minimo

APENDICE Il — Faculdade de Farmécia: Prédio administrativo e laboratérios — Setor Saude 129




UNIVERSIDADE FEDERAL DO PARA
INSTITUTO DE TECNOLOGIA
PROGRAMA DE POS-GRADUAGAO EM ENGENHARIA CIVIL
MESTRADO EM ENGENHARIA CIVIL

Figuras 36 e 37

NAO D lament
CONFORMIDADE: escolamento
o Estrutural
e Vedacao
SISTEMA: o Piso
o Instala¢des Hidrossanitarias
o Cobertura
o Exégena
e Anomalia |— Endogena
o Natural
CLASSIFICACAO: * Funcional
GRYL o Planejamento
Ealh o Execucao
o raiha o Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: o Médio
e Minimo
Figuras 38 e 39
NAO Fissuracao
CONFORMIDADE: ¢
o Estrutural
e Vedacao
SISTEMA: o Piso
o Instala¢Ges Hidrossanitarias
o Cobertura
o Exégena
o Anomalia [~ Endogena
o Natural
o Funcional
CLASSIFICACAO: o Planejamento
o Execucao
o Falha o Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: e Médio
o Minimo
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Figura 40
XS Infiltracéo
CONFORMIDADE:
o Estrutural
eVedacao
SISTEMA: oPiso

oInstala¢des Hidrossanitarias

o Cobertura

o Exdégena
e Anomalia oEndogena
o Natural
eFuncional
CLASSIFICACAOI o Planeja[nento
o Execucao
oFalha o Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: e Médio
o Minimo
Figuras 41,42 e 43
NAO

CONFORMIDADE:

Estrutural: Integridade estrutural/ Piso: Fresta

SISTEMA:

e Estrutural

oVedacao

e Piso

olnstalagdes Hidrossanitarias

oCobertura

oExdgena
e Anomalia « Endogena
oNatural
e Funcional
CLASSIFICACAO: oPlanejamento
oExecucgao
oFalha oOperacional
oGerencial
e Critico
CRITICIDADE: oMédio
oMinimo
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Figuras 44 e 45

NAO

CONFORMIDADE:

Falha e Fresta

SISTEMA:

o Estrutural

oVedacao

ePiso

olnstala¢des Hidrossanitarias

oCobertura

oExdbgena
eAnomalia *Endogena
oNatural
eFuncional
CLASSIFICACAOI o Planeja[nento
oExecucao
oFalha oOperacional
oGerencial
e Critico
CRITICIDADE: oMédio
oMinimo
Figuras 46 e 47
NAO

CONFORMIDADE:

Descolamento

SISTEMA:

o Estrutural

eVedacdao

o Piso

o Instalagbes Hidrossanitarias

o Cobertura

o Exégena
eAnomalia — Endogena
o Natural
e Funcional
CLASSIFICAGAO: o Planejamento
o Execucéo
o Falha o Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: e Médio
o Minimo
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Figuras 48 e 49

NAO .
CONEORMIDADE: Integridade Estrutural
e Estrutural
oVedacao
SISTEMA: oPiso
olnstalag6es Hidrossanitarias
oCobertura
oExo6gena
e Anomalia |— Endogena
oNatural
oFuncional
CLASSIFICACAO: oPlanejamento
oExecucéo
e Falha e Operacional
e Gerencial
e Critico
CRITICIDADE: oMédio
oMinimo
Figura 50
NAO Fresta
CONFORMIDADE:
o Estrutural
o Vedacao
SISTEMA: e Piso
o Instalagfes Hidrossanitarias
o Cobertura
o Exégena
o Anomalia |— Endogena
o Natural
e Funcional
CLASSIFICAGAO: o Planejamento
o Execucéo
o Falha o Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: e Médio
o Minimo
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Figuras 51, 52 e 53

NAO

CONFORMIDADE:

Teto/ Pragas e Vetores

SISTEMA:

o Estrutural

o Vedacgéo

o Piso

o Instala¢des Hidrossanitarias

e Cobertura

j
o Exégena
e Anomalia |— Endogena
e Natural
o Funcional
CLASSIFICACAO: o Planejamento :
o Execucéo
e Falha e Operacional
o Gerencial
e Critico
CRITICIDADE: o Médio
o Minimo
Figura 54
NAO

CONFORMIDADE:

Integridade Estrutural

SISTEMA:

e Estrutural

oVedacao

oPiso

olnstalacdes Hidrossanitarias

oCobertura

oExogena
e Anomalia *Endogena
oNatural
CLASSIFICACAO: oFuncional
oPlanejamento
e Falha OEXGCU(}?O
e Operacional
e Gerencial
e Critico
CRITICIDADE: oMédio
oMinimo
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Figuras 55, 56 e 57
NAO Vedacao: D lamento/ Piso: Frest
CONFORMIDADE: edacéo: Descolamento/ Piso: Fresta
o Estrutural
eVedacéao
SISTEMA: ePiso
o Instalaces Hidrossanitarias
o Cobertura
o Ex6gena
e Anomalia |— Endogena
o Natural
CLASSIFICACAO: * Funcional
o Planejamento
«Falha o EXGCUQE-:IO
e Operacional
e Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: « Médio
o Minimo
Figuras 58 e 59
NAO

CONFORMIDADE:

Vazamentos/ Tubula¢des deterioradas

o Estrutural
o Vedacéo
SISTEMA: o Piso
e Instalacbes Hidrossanitarias
o Cobertura
o Exbgena
e Anomalia o Endogena
o Natural
CLASSIFICAGAO: * Funcional
o Planejamento
e Ealha o Execugf'?lo
o Operacional
e Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: e Médio
o Minimo
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Figuras 60 e 61

NAO

CONFORMIDADE:

Vazamentos/ Sistema hidrossanitario

SISTEMA:

o Estrutural

o Vedacéao

o Piso

e Instalag8es Hidrossanitéarias

o Cobertura

e Exbgena
e Anomalia |— Endogena
o Natural
CLASSIFICACAO: o Funcional
o Planejamento
e Falha o Execugao
o Operacional
e Gerencial
e Critico
CRITICIDADE: o Médio
o Minimo
Figuras 62 e 63
NAO

CONFORMIDADE:

Piso: Infiltrac&o/ InstalacBes: Sistema de acabamento de piso

SISTEMA:

o Estrutural

o Vedacao

e Piso

e Instalacbes Hidrossanitarias

o Cobertura

e Ex0gena
eAnomalia |— Endogena
o Natural
CLASSIFICACAO: ° Funcu_)nal
o Planejamento
e Falha o Execuggo
o Operacional
e Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: _
e Médio
o Minimo
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Figura 64
NAO D lament
CONFORMIDADE: escolamento
o Estrutural
e Vedacao
SISTEMA: o Piso
o Instala¢des Hidrossanitarias
o Cobertura
o Exégena
e Anomalia Endogena
o Natural
CLASSIFICAGAO: * Funcional
o Planejamento
« Falha o Execuggo
o Operacional
e Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: e Médio
o Minimo
Figura 65
NAO Infiltracéo

CONFORMIDADE:

o Estrutural
e Vedacdao
SISTEMA: o Piso -
o Instala¢cBes Hidrossanitarias ’ )
e Cobertura
o Exoqena S—
. o Endbgena
e Anomalia
o Natural
CLASSIFICACAO: * Funcional .
o Planejamento _ :
o Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: e Médio
o Minimo
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Figuras 66 e 67

NAO

CONFORMIDADE:

Sistema hidrossanitario

SISTEMA:

o Estrutural

o Vedacao

o Piso

e Instala¢cBes Hidrossanitarias

o Cobertura

e Exb6gena
e Anomalia | Endogena
o Natural
CLASSIFICACAO: o Funcional
o Planejamento
e Falha o Execuggo
o Operacional
e Gerencial
e Critico
o Médio
CRITICIDADE:
o Minimo
Figuras 68 e 69
NAO Infiltracéo
CONFORMIDADE: ¢
o Estrutural
eVedacéo
SISTEMA: o Piso
oInstala¢des Hidrossanitarias
oCobertura
eExoOgena
eAnomalia — Endogena
oNatural
CLASSIFICAGAO: o Funcional
ePlanejamento
eFalha oExecug_ao
o Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: e Médio
oMinimo
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Figuras 70,71 e 72

NAO .
CONFORMIDADE: Integridade Estrutural
e Estrutural
oVedacéo
SISTEMA: oPiso
olnstalacdes Hidrossanitarias
oCobertura
oExo6gena
e Anomalia *Endogena
oNatural
CLASSIFICACAO: oFuncional
oPlanejamento
«Falha oExecuggo
e Operacional
e Gerencial
e Critico
CRITICIDADE: .
oMédio
oMinimo
Figura 73
NAO Areas molhadas (caimento inadequado)
CONFORMIDADE: q
o Estrutural
o Vedagdo
SISTEMA: ¢ Piso
o InstalacGes Hidrossanitarias
o Cobertura
o Exo6gena
e Anomalia * Endogena
o Natural
CLASSIFICACAO: o Funcional
o Planejamento
o Falha ° Execugfao
o Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: o Médio
e Minimo
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Figuras 74 e 75

NAO . e
CONFORMIDADE: Vedacao: descolamento/ Piso: Falha
o Estrutural
e Vedacao
SISTEMA: e Piso
o Instalagbes Hidrossanitarias
o Cobertura
o Ex6gena
e Anomalia — Endogena
o Natural
CLASSIFICAGAO: * Funcional
o Planejamento
o Falha ° Execuggo
o Operacional
o Gerencial
o Critico
e Médio
CRITICIDADE:
o Minimo
Figuras 76 e 77
NAO .
CONFORMIDADE: Integridade estrutural
e Estrutural
oVedacao
SISTEMA: oPiso
olnstalacdes Hidrossanitarias
oCobertura
oExdgena
o Anomalia |— Endogena
oNatural
CLASSIFICAGAO: oFuncional
oPlanejamento
o Falha oExecuggo
e Operacional
e Gerencial
¢ Critico
CRITICIDADE: oMédio
oMinimo
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Figura 78
hyiey Tubulagdes obstruidas e deterioradas
CONFORMIDADE:

oEstrutural
oVedagéo
SISTEMA: oPiso
e Instalagfes Hidrossanitéarias
oCobertura
oExo6gena
e Anomalia oEndogena
oNatural
CLASSIFICACAO: * Funcional
oPlanejamento
«Falha oExecugéo
e Operacional
e Gerencial
oCritico
CRITICIDADE: e Médio
oMinimo
Figura 79 e 80
NAO Teto
CONFORMIDADE:
o Estrutural
oVedacao
SISTEMA: oPiso
olnstala¢des Hidrossanitarias
eCobertura
o Exbgena
eAnomalia = Endogena
oNatural
CLASSIFICACAO: » Funcional

o Planejamento

eFalha ¢ Execugfio

o Operacional

eGerencial

o Critico
CRITICIDADE: oMédio
o Minimo
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Figuras 81 e 82

XS Fresta
CONFORMIDADE:
oEstrutural
oVedagéo
SISTEMA: e Piso
olnstalacdes Hidrossanitarias
oCobertura
oExo6gena
e Anomalia *Endogena
oNatural
CLASSIFICAGAO: * Funcional
oPlanejamento
oFalha oExecugéo
oOperacional
oGerencial
oCritico
CRITICIDADE: e Médio
oMinimo
Figura 83

NAO

CONFORMIDADE: Descolamento

o Estrutural
¢ Vedacao
SISTEMA: o Piso
o Instala¢Bes Hidrossanitarias
o Cobertura
o Ex6gena
o Anomalia — Endogena
o Natural
CLASSIFICACAO: » Funcional
o Planejamento
o Falha ° Execugfﬁo
o Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: e Médio
o Minimo
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Figura 84

NAO

CONFORMIDADE:

Infiltrac&o

SISTEMA:

o Estrutural

o Vedagéo

o Piso

o Instalacdes Hidrossanitarias

e Cobertura

o Exbégena
e Anomalia o Endogena
o Natural
CLASSIFICACAO: ® Funm_onal
o Planejamento
o Falha o Execuggo
o Operacional
o Gerencial
e Critico
CRITICIDADE: o Médio
o Minimo
Figuras 85 e 86
NAO

CONFORMIDADE:

Integridade Estrutural

SISTEMA:

e Estrutural

oVedacéao

oPiso

olnstalagdes Hidrossanitarias

oCobertura

oExogena
« Anomalia * Endogena
oNatural
CLASSIFICACAO: oFUHCIQnaI
oPlanejamento
e Falha oExecuggo
e Operacional
e Gerencial
¢ Critico
CRITICIDADE: o Médio
o Minimo
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Figuras 87 e 88

NAO Teto e Forr
CONFORMIDADE: cto e oo
o Estrutural
o Vedagéo
SISTEMA: o Piso
o Instalacdes Hidrossanitarias
e Cobertura
o Ex6gena
e Anomalia — Endogena
o Natural
CLASSIFICAGAO: * Funcional
o Planejamento
o Falha * Execug_ao
e Operacional
o Gerencial
e Critico
CRITICIDADE: o Médio
o Minimo
Figuras 89 e 90
NAO Teto e Forro
CONFORMIDADE:
o Estrutural
o Vedacao
SISTEMA: o Piso
o Instala¢des Hidrossanitarias
e Cobertura
o Exo6gena
e Anomalia [— Endogena
o Natural
CLASSIFICACAO: * Funcional
o Planejamento
e Falha oExecug_ao
e Operacional
o Gerencial
¢ Critico
CRITICIDADE: oMédio
oMinimo
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Figura 91
NAO
CONFORMIDADE: Fresta e Falha
o Estrutural
o Vedacéao
SISTEMA: e Piso
o Instalacdes Hidrossanitarias
o Cobertura
o Exbégena
e Anomalia * Endogena
o Natural
CLASSIFICACAO: ® FUHCI_Onal
o Planejamento
o Falha o Execuggo
o Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: « Médio
o Minimo
Figuras 92 e 93
NAO Descolamento
CONFORMIDADE:
o Estrutural
e Vedagéao
o Instalagdes Hidrossanitarias
o Cobertura
o Exogena
o Anomalia | Endogena
o Natural
CLASSIFICAGAO: o Funcional
o Planejamento
e Falha o Execug_ao
o Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: o Médio
e Minimo

APENDICE Il — Faculdade de Farmécia: Prédio administrativo e laboratérios — Setor Saude 145




UNIVERSIDADE FEDERAL DO PARA
INSTITUTO DE TECNOLOGIA
PROGRAMA DE POS-GRADUAGAO EM ENGENHARIA CIVIL
MESTRADO EM ENGENHARIA CIVIL

Figura 94
NAO Descolamento
CONFORMIDADE:
o Estrutural
e Vedacéao
SISTEMA: o Piso =
o InstalacGes Hidrossanitarias o
o Cobertura ' 5
o Exdgena :
o Anomalia o Enddgena - 8
o Natural
CLASSIFICACAO: o Funcional
o Planejamento
. Falha o Execugéo
e Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: o Médio
e Minimo

Figuras 95 e 96

Aal Forro: Infiltracdo
CONFORMIDADE: )
o Estrutural
o Vedacao
SISTEMA: o Piso
o InstalagBes Hidrossanitarias
e Cobertura
o Ex6gena
e Anomalia o Endogena
o Natural
CLASSIFICACAO: » Funcional
o Planejamento
o Falha ° Execugfﬁo
o Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: e Médio
o Minimo
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Figura 97

NAO

CONFORMIDADE:

Sistema de acabamento de piso

o Estrutural
o Vedacgéo
SISTEMA: e Piso
o Instala¢des Hidrossanitarias
o Cobertura
o Exégena
o Anomalia o Endogena
o Natural
CLASSIFICACAO: o Funcional
o Planejamento
« Falha o Execuggo
o Operacional
e Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: o Médio
e Minimo
Figuras 98 e 99
NAO Vedacdo: Fissuracao/ Instalacdes: Sistema hidrossanitario
CONFORMIDADE: &ao: & GOes
o Estrutural
e =<2 o
e Vedacao
SISTEMA: oPiso
e Instalagdes
Hidrossanitarias
o Cobertura
o Exégena
o Anomalia Endogena
o Natural
CLASSIFICACAO: o Funcional
o Planejamento
«Falha o Execugfio
o Operacional
e Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: o Médio
o Minimo
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Figuras 100 e 101

NAO D lament
CONFORMIDADE: escolamento
o Estrutural
e Vedacao
SISTEMA: o Piso
o Instala¢des Hidrossanitarias
o Cobertura
o Exégena
e Anomalia *Endogena
o Natural
CLASSIFICAGAO: * Funcional
o Planejamento
o Falha ° Execuggo
o Operacional
o Gerencial
e Critico
CRITICIDADE: o Médio
o Minimo
Figuras 102 e 103
NAO Sistema hidrossanitario/ Vazamentos
CONFORMIDADE:
o Estrutural
o Vedacéao S~
SISTEMA: o Piso 6
e Instalacbes Hidrossanitarias
o Cobertura &
o Exdégena / S
o Anomalia o Endogena
o Natural
CLASSIFICACAO: o Funcional
o Planejamento
«Falha o Execuggo
e Operacional
e Gerencial
o Critico
CRITICIDADE:
e Médio
o Minimo
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Figuras 104 e 105

NAO

CONFORMIDADE:

Piso: Camada de acabamento de piso/ Cobertura: teto e infiltracéo

o Estrutural
o Vedagéo
SISTEMA: e Piso
o Instala¢des Hidrossanitarias 2
e Cobertura
o Exdgena
e Anomalia [— Endogena
o Natural
CLASSIFICACAO: ° FunC|9na|
o Planejamento
e Falha o Execuggo
e Operacional
e Gerencial
o Critico
CRITICIDADE:
e Médio
o Minimo
Figuras 106
NAO

CONFORMIDADE:

Descolamento

o Estrutural
e Vedagao
SISTEMA: o Piso
o Instalagbes Hidrossanitarias
o Cobertura
o Ex6gena
e Anomalia [ Endogena
o Natural
CLASSIFICACAO: * Funcional
o Planejamento
o Falha ° Execugfﬁo
o Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: o Médio
e Minimo
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Figuras 107

NAO

CONFORMIDADE:

Falha e Fresta

SISTEMA:

o Estrutural

o Vedacéao

e Piso

o Instalag6es Hidrossanitarias

o Cobertura

o Ex6gena
o Anomalia — Endogena
o Natural
CLASSIFICACAO: o Funcional
o Planejamento
«Falha . Execug_ao
o Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: e Médio
o Minimo
Figuras 109
NAO

CONFORMIDADE:

Descolamento

SISTEMA:

o Estrutural

e Vedacao

o Piso

o Instalagbes Hidrossanitarias

o Cobertura

o Exogena
e Anomalia Endogena
o Natural
CLASSIFICACAO: * Funcional
o Planejamento
o Falha ° Execugfio
o Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: o Médio
e Minimo
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Figuras 109 e 110

NAO

CONFORMIDADE:

Vedacéo: Infiltracdo/ Instala¢des: Tubulagbes deterioradas

SISTEMA:

o Estrutural

e Vedacao

o Piso

e Instalagfes Hidrossanitéarias

o Cobertura

o Exogena
o Anomalia o Endogena
o Natural
CLASSIFICACAO: ° FUHCIQHal
o Planejamento
«Falha o Execuggo
e Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: e Médio
o Minimo
Figura 111
NAO Infiltracao
CONFORMIDADE: ¢
o Estrutural
e Vedacgao
SISTEMA: o Piso

olnstala¢des Hidrossanitarias

o Cobertura

o Exodgena
oAnomalia | Endogena
oNatural
CLASSIFICAGAO: o Funcional
o Planejamento
e Falha o Execuggo
¢ Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: eMédio
oMinimo
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Figuras 112 e 113

NAO

CONFORMIDADE:

Fissuragéao

SISTEMA:

o Estrutural

e Vedacao

o Piso

o Instalagdes Hidrossanitarias

o Cobertura

o Exdgena
e Anomalia *Enddgena
o Natural
CLASSIFICACAO: ® FunC|_ona|
o Planejamento
o Falha o Execugf':lo
o Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: e Médio
o Minimo
Figuras 114 e 115
NAO

CONFORMIDADE:

Forro: Infiltracdo

SISTEMA:

o Estrutural

o Vedacao

o Piso

o Instalacbes Hidrossanitarias

e Cobertura

o Exogena
e Anomalia [ Endogena
o Natural
CLASSIFICACAO: * Funcional
o Planejamento
o Falha o Execuggo
o Operacional
o Gerencial
e Critico
CRITICIDADE: o Médio
o Minimo
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Figuras 116 e 117

NAO

CONFORMIDADE:

Forro: Infiltragéo

o Estrutural
o Vedacao
SISTEMA: o Piso
o InstalacBes Hidrossanitarias
e Cobertura
o Exbégena
e Anomalia Endogena
o Natural
CLASSIFICACAO: * Funcional
o Planejamento
o Falha ° Execuggo
o Operacional
o Gerencial
e Critico
CRITICIDADE: o Médio
o Minimo
Figuras 118 e 119
NAO

CONFORMIDADE:

Descolamento

o Estrutural
e Vedacgao
SISTEMA: o Piso
o Instalagbes Hidrossanitarias
o Cobertura
o Exbégena
« Anomalia * Endogena
o Natural
CLASSIFICACAO: . Funm_onal
o Planejamento
o Falha o Execugfio
o Operacional
o Gerencial
¢ Critico
CRITICIDADE: - Médio
o Minimo
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COBERTURA

Figuras 120 e 121 - Vistas aéreas

Figuras 122 e 123

ggﬁFORMIDADE: Teto: Telha e Forro/ Estrutura Principal e secundaria
o Estrutural
oVedagao
SISTEMA: oPiso
olnstala¢des Hidrossanitarias
eCobertura
oExdgena
eAnomalia *Endogena
oNatural
CLASSIFICACAO: *Funcional
oPlanejamento
oFalha ° Execugf'io
oOperacional
oGerencial
eCritico
CRITICIDADE: oMeédio
oMinimo
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Figuras 124 e 125

(N:gﬁFORMIDADE: Teto: Telha e Forro/ Estrutura Principal e secundéria
o Estrutural
o Vedacéao
SISTEMA: o Piso
o Instalagdes Hidrossanitarias
e Cobertura
o Exogena
e Anomalia * Endogena
o Natural
CLASSIFICACAO: * Funcional
o Planejamento
o Falha ° EXGCUQ.f:lO
o Operacional
o Gerencial
e Critico
CRITICIDADE:; o Médio
o Minimo
Figuras 126 e 127
NAO

CONFORMIDADE: Teto: Telha e Forro/ Estrutura Principal e secundaria

o Estrutural
o Vedacédo
SISTEMA: o Piso
o Instalacdes Hidrossanitarias
e Cobertura
o Ex6gena
o Anomalia |~ Endogena
o Natural
CLASSIFICACAO: » Funcional
o Planejamento
o Falha ° Execug_ao
o Operacional
o Gerencial
¢ Critico
CRITICIDADE: o Médio
o Minimo
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Figuras 128 e 129

NAO

CONFORMIDADE:

Teto: Telha e Forro/ Estrutura Principal e secundaria

SISTEMA:

o Estrutural

o Vedagéo

o Piso

o Instalacdes Hidrossanitarias

e Cobertura

o Exbégena
e Anomalia * Endogena
o Natural
CLASSIFICACAO: ® FUHCI_Onal
o Planejamento
o Falha o Execuggo
o Operacional
o Gerencial
e Critico
CRITICIDADE: o Médio
o Minimo
Figuras 130 e 131
NAO

CONFORMIDADE:

Teto: Telha e Forro/ Estrutura Principal e secundaria

SISTEMA:

o Estrutural

o Vedacao

o Piso

o InstalagBes Hidrossanitarias

e Cobertura

o Exbgena
« Anomalia * Endogena
o Natural
CLASSIFICACAO: . Funmqnal
o Planejamento
o Falha o Execugfio
o Operacional
o Gerencial
¢ Critico
CRITICIDADE: o Médio
o Minimo
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FICHAS DE INSPECAO
1. FACHADAS
1.1. Estrutura
X A B C D
MAOISONI RN LIRSS (Foto n°) (Foto n°) (Foto n°) (Foto n°)
Integridade Estrutural
Ruina
Deformacéo
: X (Fig. 09, , .
X (Fig. 04, X (Fig. 18, X (Fig. 25,
Deslocamento 05, 06, 07) 10, 14, 15, 19, 23, 24) 26)
16, 17)
Fissura de componente estrutural X (Fig. 08)
1.2. Vedacdao
x A B C D
NAD CRNFORIDIABIES (Foto n°) (Foto n°) (Foto n°) (Foto n°)
Infiltracéo : x
Descolamento X (11, 12, Infiltragao X
13) (21, 22)
1.3. Instalacdes Hidrossanitarias
NAO CONFORMIDADES A B ¢ D
(Foto n°) (Foto n°) (Foto n°) (Foto n°)
Tubulacao/Coletor de aguas
pluviais
Observacoes:
1. COBERTURA
_ Teto X;?r?é Estrutura | Estrutura Trama
NAO CONFORMIDADES (Foto no) (Foto Principal | Secundaria (Foto
(Foto n°) (Foto n°) n°)
n°)
Desempenho Estrutural
Seguranga no uso e
operacéo
Estanqueidade X (Fig. 20)
Durabilidade e
manutenabilidade
Observacoes:
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2. AMBIENTES INTERNOS

2.1. Estrutura

NAO CONFORMIDADES

Integridade Estrutural

Deformagé&o/Deslocamento/
Desagregacao

Fissura de componente
estrutural

Trinca

2.2. Vedacéo

NAO CONFORMIDADES

Fissuracao

Infiltracéo

Descolamento

2.3. Piso

NAO CONFORMIDADES

Deformacéao

Areas Molhadas (Caimento
inadequado)

Falha

Camada de Acabamento do
Sistema de Piso

Fresta

2.4. Instalag6es Hidrossanitarias

NAO CONFORMIDADES

A|B|C|D|E|F|G

Vazamentos

Refluxo de Agua

Sistema Hidrossanitario (Loucas

e Acessorios)

Tubulacdes (Obstruidas ou
deterioradas)

Observacoes:
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APENDICE Il - RELATORIO DE INSPECAO

Atelier de Artes Visuais

Dados da Edificacao

Ano de construgao: 1997 Localizagéo: Setor Profissional
Idade Real: 20 anos N° de pavimentos: Térreo + 1 Pav.
Idade Aparente: 15 anos Area construida: 2028,00 m2
Vida Util: 60 anos Data da vistoria: 19/ 09/ 2017

Estado de Conservacéao
Bom ( ) Regular () | Reparos Simples () :-\r’ﬁ;f(?rttgites (X) Sem Valor ( )

Descri¢cdo da Edificacdo

Sistema estrutural modulado com pilares, vigas e lajes em concreto armado. Fechamento com
panos de alvenaria rebocada pintada (em cores vibrantes). Pilares e vigas pintados em cores
vibrantes. Esquadrias: portas em madeira; janelas pivotantes em madeira e vidro; balancins
basculantes em madeira e vidro. Algumas esquadrias gradeadas. Vaos com fechamento em
tijolo invertido; quebra-séis e circulagdo em rampa de concreto. Cobertura com telhas de barro
sem calhas e condutores de aguas pluviais. Partido geral: composi¢ao de retangulos.

Figuras 01 e 02 - Fachada principal: Acesso ao prédio.

Fonte: Google maps® - imagem modificada pela autora, 2017.
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Figura 04.a — Marcagdo das fotografias — Pavimento Térreo
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Figura 04.b — Marcacéo das fotografias — Pavimento Térreo
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Figura 04.c — Marcacao das fotografias — Pavimento Superior
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Figura 04.d — Marcacgéo das fotografias — Pavimento Superior
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Figuras 05, 06 e 07

NAO

CONFORMIDADE: Tubulacdes (obstruidas ou deterioradas)

o Estrutural

o Vedacéao

SISTEMA: o Piso

e Instalag6es Hidrossanitérias

o Cobertura

o Ex6gena
o Endogena
o Natural

o Funcional

o Anomalia

CLASSIFICACAO: _
o Planejamento

o Execucéo

Falha .
* e Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: e Médio
o Minimo
Figura 08
NAO Pichacéo
CONFORMIDADE: ¢
o Estrutural
e Vedacao
SISTEMA: o Piso
o InstalacBes Hidrossanitarias
o Cobertura
o Exégena
_ o Enddgena
o Anomalia [ "Natural
5 o Funcional
CLASSIFICACAO: .
o Planejamento
«Falha o Execuggo
o Operacional
e Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: o Médio
e Minimo
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Figura 09

NAO

CONFORMIDADE:

Equipamento de ar refrigerado na fachada/ Pichagéo

o Estrutural
e Vedagao
SISTEMA: o Piso
o Instala¢gbes Hidrossanitarias
o Cobertura
o Ex6gena
| o Enddgena
o Anomalia [ J'Natural
. o Funcional
CLASSIFICACAO: i
o Planejamento
«Ealha o Execugf':lo
o Operacional
¢ Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: o Médio
e Minimo
Figuras 10 e 11
NAO . .
Fissuracéo

CONFORMIDADE:

e Estrutural
o Vedacéao
SISTEMA: o Piso
o Instalacfes Hidrossanitarias
o Cobertura
o Exdgena
« Anomalia |_*Endogena
o Natural
CLASSIFICACAO: o Funcional
o Planejamento
o Execucéo
o Falha o Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: o Médio
e Minimo
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Figuras 12 e 13

NAO

CONFORMIDADE:

Trinca

SISTEMA:

o Estrutural

o Vedacéao

e Piso B

I
o Instalacbes Hidrossanitarias |-

o Cobertura

o Exégena I:
« Anomalia | *Endogena
o Natural
CLASSIFICACAO: o Funcional
o Planejamento
o Execucéao
o Falha o Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: e Médio
o Minimo
Figuras 14 e 15
NAO Trinca
CONFORMIDADE:
o Estrutural
o Vedacao
SISTEMA: e Piso
o InstalacBes Hidrossanitarias
o Cobertura
o Exdgena
o Anomalia | *Endogena
o Natural
CLASSIFICACAO: o Funcional
o Planejamento
o Execucéo
o Falha o Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: e Médio
o Minimo
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Figuras 16 e 17

NAO

CONFORMIDADE:

Fissuragéo

e Estrutural
o Vedacéao
SISTEMA: o Piso
o Instala¢g6es Hidrossanitarias
o Cobertura
o Exégena
« Anomalia | *Endogena
o Natural
CLASSIFICACAO: o Funcional
o Planejamento
o Execucéao
o Falha o Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: o Médio
e Minimo
Figuras 18 e 19
NAO

CONFORMIDADE:

Durabilidade e manutenabilidade

SISTEMA:

o Estrutural

o Vedacéao

o Piso

o Instala¢gbes Hidrossanitarias

e Cobertura

CLASSIFICACAO:

o Exdgena

e Anomalia | *Endogena
o Natural

o Funcional

o Planejamento

e Falha o Execucao
e Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: e Médio
o Minimo
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Figuras 20 e 21

NAO
CONFORMIDADE:

Corrosao das grades de protegao (Ferrugem)

SISTEMA:

o Estrutural

e Vedagao

o Piso

o Instala¢g6es Hidrossanitarias

o Cobertura

o Exégena
« Anomalia |_*Endégena
o Natural
CLASSIFICACAO: o Funcional
o Planejamento
o Execucéao
o Falha o Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: o Médio
e Minimo
Figuras 22 e 23
NAO

CONFORMIDADE:

Durabilidade e manutenabilidade

SISTEMA:

o Estrutural

o Vedacao

o Piso

o Instala¢gbes Hidrossanitarias

e Cobertura

o Exbgena
e Anomalia | ® Endégena
o Natural
CLASSIFICACAO: o Funcional
o Planejamento
e Falha o Execucéao
e Operacional
o Gerencial
o Critico
e Médio
CRITICIDADE:
o Minimo
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Figura 24

NAO

CONFORMIDADE:

Infiltracéo

SISTEMA:

o Estrutural

o Vedacéao

o Piso

o Instala¢cbes Hidrossanitarias

e Cobertura

o Exégena
« Anomalia | *Endogena
o Natural
. o Funcional
CLASSIFICACAO:
o Planejamento
cFalha O Exectco
e Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: e Médio
o Minimo
Figuras 25 e 26
NAO .
Infiltracéo

CONFORMIDADE:

SISTEMA:

o Estrutural

o Vedacéao

o Piso

o InstalacBes Hidrossanitarias

e Cobertura

CLASSIFICACAO:

o Exd6gena

o Endbégena

o Anomalia [ S 'Natural

o Funcional

o Planejamento

e Falha o Execucao
e Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: o Médio
e Minimo
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Figuras 27 e 28

NAO

CONFORMIDADE:

Durabilidade e manutenabilidade

o Estrutural
o Vedacéao
SISTEMA: 5 Piso
o Instalac6es Hidrossanitarias
e Cobertura
o Exégena
« Anomalia | *Endogena
o Natural
~ o Funcional
CLASSIFICACAO:
o Planejamento
«Falha o Execugz_;lo
e Operacional
e Gerencial
e Critico
CRITICIDADE: o Médio
o Minimo
Figura 29
NAO

CONFORMIDADE:

Tubulacdes (obstruidas ou deterioradas)

SISTEMA:

o Estrutural

o Vedacao

o Piso

e Instalagdes Hidrossanitarias

o Cobertura

o Exdgena
| o Endbgena
o Anomalia [~ "Natural
5 o Funcional
CLASSIFICACAO: _
o Planejamento
o Falha o Execuggo
e Operacional
e Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: e Médio
o Minimo
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Figura 30
NAO Vazamento
CONFORMIDADE:
o Estrutural
o Vedacéao
SISTEMA: o Piso
e Instala¢gbes Hidrossanitarias 9
o Cobertura ;
o Exégena &
| o Endogena i
o Anomalia [ "Natural
. o Funcional
CLASSIFICACAO: _
o Planejamento
«Falha o Execugz_;lo
e Operacional
e Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: e Médio
o Minimo
Figura 31
NAO Infiltracé@o
CONFORMIDADE: ¢
o Estrutural
e Vedagao
SISTEMA: o Piso
o Instala¢gbes Hidrossanitarias
o Cobertura
o Exdgena
| o Endbgena
o Anomalia [~ "Natural
5 o Funcional
CLASSIFICACAO: _
o Planejamento
o Falha o Execuggo
e Operacional
e Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: o Médio
e Minimo
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Figura 32
NAO Infiltraciio
CONFORMIDADE: ¢
o Estrutural
e Vedagao
SISTEMA: o Piso
o Instala¢g6es Hidrossanitarias
o Cobertura
o Ex6gena
| o Endogena
o Anomalia 5 Natural
. o Funcional
CLASSIFICACAO: ]
o Planejamento
«Ealha o Execugt_;lo
e Operacional
e Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: e Médio
o Minimo
Figura 33
NAO Abertura irregular na alvenaria
CONFORMIDADE: 9
o Estrutural
e Vedacgao
SISTEMA: o Piso
o Instala¢gbes Hidrossanitarias
o Cobertura
e Exbgena
« Anomalia |2 Endogena
o Natural
CLASSIFICACAO: o Funcional
o Planejamento
o Execucéo
o Falha o Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: > Médio
e Minimo
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Figura 34

NAO

CONFORMIDADE:

Trama: Durabilidade e manutenabilidade

o Estrutural
o Vedacéao
SISTEMA: 5 Piso
o Instalac6es Hidrossanitarias
e Cobertura
o Ex6gena
| o Enddgena
o Anomalia [ "Natural
. o Funcional
CLASSIFICACAO: _
o Planejamento
«Falha o Execucéo
e Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: e Médio
o Minimo
Figuras 35 e 36
NAO , -
CONFORMIDADE: Esquadrias danificadas
o Estrutural
e Vedacao
SISTEMA: o Piso
o InstalacBes Hidrossanitarias
o Cobertura
o Exdgena
| o Enddgena
o Anomalia " "Natural
5 o Funcional
CLASSIFICACAO: _
o Planejamento
«Ealha o Execuggo
e Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: o Médio
e Minimo
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Figuras 37, 38, 39, 40,41 e 42

NAO Pichacéo
CONFORMIDADE: ¢
o Estrutural
e Vedacgéo
SISTEMA: o Piso
o Instalagfes Hidrossanitarias
o Cobertura
o Exégena
| o Endogena
o Anomalia [ J"Natural
5 o Funcional
CLASSIFICACAO: :
o Planejamento
o Falha o Execuggo
o Operacional
e Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: o Médio
e Minimo
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Figuras 43 e 44

NAO

CONFORMIDADE:

Trama: Durabilidade e manutenabilidade

o Estrutural
o Vedacao
SISTEMA: o Piso
o Instalac6es Hidrossanitarias
e Cobertura
o Exbégena
e Anomalia | -© Endogena
e Natural
~ o Funcional
CLASSIFICACAO:
o Planejamento
eFalha o Execugz_;lo
e Operacional
o Gerencial
e Critico
CRITICIDADE: o Médio
o Minimo
Figuras 45 e 46
NAO

CONFORMIDADE

Trama: Durabilidade e manutenabilidade

SISTEMA:

o Estrutural

o Vedacao

o Piso

o Instala¢cbes Hidrossanitarias

e Cobertura

CLASSIFICACAO:

o Exdgena

e Anomalia | ® Endégena
o Natural

o Funcional

o Planejament

CRITICIDADE:

0
e Falha o Execucéo
e Operacional
o Gerencial
e Critico
o Médio
o Minimo
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Figuras 47 e 48

NAO

CONFORMIDADE:

Fissuracao

SISTEMA:

o Estrutural

e Vedagao

o Piso

o InstalacBes Hidrossanitarias

o Cobertura

o Exégena
e Anomalia | *Endogena
o Natural
CLASSIFICACAO: o Funcu_)nal o
o Planejamento I 1
o Execucéo . -
o Falha o Operacional | |
o Gerencial I |
o Critico ; -
o Médio Iy |
CRITICIDADE: |
e Minimo
Figuras 49 e 50
NAO . ~
Fissuracéo

CONFORMIDADE:

SISTEMA:

o Estrutural

e Vedacao

o Piso

o Instalagdes Hidrossanitarias

o Cobertura

CLASSIFICACAO:

o Exd6gena

o Endégena

o Anomalia [ S Natural

o Funcional

o Planejamento

e Falha o Execucéo
e Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: > Médio
e Minimo
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Figura 51

NAO

CONFORMIDADE: | Integridade estrutural

e Estrutural
o Vedacéao
SISTEMA: o Piso
o Instala¢g6es Hidrossanitarias
o Cobertura
e Exb6gena
e Anomalia Endogena
o Natural
. o Funcional
CLASSIFICACAO: )
o Planejamento
«Ealha o Execugfalo
o Operacional
e Gerencial
e Critico
CRITICIDADE: o Médio
o Minimo

Figuras 52, 53 e 54

NAO

CONFORMIDADE: Trama: Durabilidade e manutenabllvldade

o Estrutural

o Vedacao

SISTEMA: 5 Piso

o InstalacBes Hidrossanitarias
e Cobertura

o Exdgena

e Anomalia | *Endogena
o Natural

o Funcional

CLASSIFICACAO:
o Planejamento

e Falha o Execugao
e Operacional
e Gerencial
e Critico
o Médio
CRITICIDADE:
o Minimo
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Figuras 55 e 56

NAO

CONFORMIDADE:

Seguranga no uso e operagao

SISTEMA:

o Estrutural

o Vedacéao

o Piso

o Instalac6es Hidrossanitarias

e Cobertura

o Ex6gena
| o Endogena
o Anomalia [ "Natural
. o Funcional
CLASSIFICACAO: )
o Planejamento
«Ealha o Execuggo
o Operacional
e Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: o Médio
e Minimo
Figuras 57 e 58
NAO Tubulacdes (obstruidas ou deterioradas)/ Sistema hidrossanitario

CONFORMIDADE:

(Loucgas e acessorios)

SISTEMA:

o Estrutural

o Vedacéao

o Piso

e Instalagdes
Hidrossanitarias

o Cobertura

CLASSIFICACAO:

o Exdgena

e Anomalia | ® Endégena

o Natural

o Funcional

o Planejamento

e Falha o Execucéo
e Operacional
e Gerencial
¢ Critico
CRITICIDADE: o Médio
o Minimo
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Figura 59

NAO

CONFORMIDADE:

Esquadrias danificadas

SISTEMA:

o Estrutural

e Vedagao

o Piso

o Instala¢g6es Hidrossanitarias

o Cobertura

CLASSIFICACAO:

o Ex6gena

o Endbgena

o Anomalia [ Natural

o Funcional

o Planejamento

Beaaliae d 1

g E
. !v:r‘u")‘:w\ P Oh9 AN
- lT ——TAs

e Falha o Execucéo
o Operacional
e Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: o Médio
e Minimo
Figuras 60 e 61
NAO

CONFORMIDADE:

Tubulaces (deterioradas ou obstruidas) / vazamentos

SISTEMA:

o Estrutural

o Vedacao

o Piso

e Instalagdes
Hidrossanitarias

o Cobertura

CLASSIFICACAO:

o Exégena

o Endégena

o Anomalia [ S Natural

o Funcional

o Planejamento

e Falha o Execucao
e Operacional
e Gerencial
o Critico
e Médio
CRITICIDADE:
o Minimo
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Figuras 62 e 63

NAO

CONFORMIDADE:

Tubulacdes (obstruidas ou deterioradas)/ Sistema hidrossanitario

(Loucas e acessorios)/ vazamentos

o Estrutural
o Vedacéao
SISTEMA: 5 Piso
e Instalag6es Hidrossanitérias
o Cobertura
o Ex6gena
| o Enddgena
o Anomalia [ J"Natural
. o Funcional
CLASSIFICACAO: )
o Planejamento
«Ealha o Execugt_;lo
e Operacional
e Gerencial
e Critico
CRITICIDADE: o Médio
o Minimo
Figuras 64 e 65
NAO Sistema hidrossanitario (Loucas e acessorios)
CONFORMIDADE: ¢
o Estrutural
o Vedacao
SISTEMA: 5 Piso
e Instalagdes Hidrossanitarias
o Cobertura
o Exdgena
| o Enddgena
o Anomalia [~ "Natural
5 o Funcional
CLASSIFICACAO: .
o Planejamento
«Ealha o Execuggo
e Operacional
e Gerencial
e Critico
CRITICIDADE: o Médio
o Minimo
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Figuras 66

NAO

CONFORMIDADE:

Sistema hidrossanitario (Loucas e acessoérios)/ vazamentos

SISTEMA:

o Estrutural

o Vedacéao

o Piso

e Instalag6es Hidrossanitérias

o Cobertura

o Ex6gena
| o Endogena
o Anomalia o Natural
i o Funcional
CLASSIFICACAO: i
o Planejamento
eFalha [0 CXeCUCaO
e Operacional
e Gerencial
e Critico
CRITICIDADE: o Médio
o Minimo
Figuras 67 e 68
NAO

CONFORMIDADE:

Tubulacdes (obstruidas ou deterioradas)

o Estrutural

e Vedagao
SISTEMA: o Piso
e Instalagdes Hidrossanitarias
o Cobertura
o Exdgena
| o Endbgena
o Anomalia [~ "'Natural
. o Funcional
CLASSIFICACAO: _
o Planejamento
«Falha o Execuggo
e Operacional
e Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: e Médio
o Minimo
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Figuras 69 e 70

NAO

CONFORMIDADE:

Sistema hidrossanitario (Loucas e acessoérios)/ vazamentos

SISTEMA:

o Estrutural

o Vedacéao

o Piso

e Instalag6es Hidrossanitérias

o Cobertura

o Ex6gena
| o Endogena
o Anomalia [ "Natural
) o Funcional
CLASSIFICACAO: i
o Planejamento
eFalha |2 -Xecucao
e Operacional
e Gerencial
e Critico
CRITICIDADE: o Médio
o Minimo
Figuras 71, 72 e 73
NAO

CONFORMIDADE:

Infiltracdo/ vazamentos

SISTEMA:

o Estrutural

o Vedacao

o Piso

e Instalagdes Hidrossanitarias

e Cobertura

o Exbégena
| o Endbgena
o Anomalia S Natural
~ o Funcional
CLASSIFICACAO: _
o Planejamento
eFalha o Execuggo
e Operacional
e Gerencial
¢ Critico
CRITICIDADE: o Médio
o Minimo
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Figuras 74 e 75

NAO
CONFORMIDADE:

Sistema hidrossanitario (Lougas e acessoérios)/ vazamentos

SISTEMA:

o Estrutural

o Vedacéao

o Piso

e Instalag6es Hidrossanitérias

o Cobertura

o Exégena
« Anomalia | _*Endégena
o Natural
. o Funcional
CLASSIFICACAO:
o Planejamento
«Falha o Execugt_;lo
e Operacional
e Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: e Médio
o Minimo
Figuras 76 e 77
NAO

CONFORMIDADE:

Durabilidade e manutenabilidade

SISTEMA:

o Estrutural

o Vedacao

o Piso

o InstalacBes Hidrossanitarias

e Cobertura

o Exdgena
« Anomalia |-*Endégena
o Natural
CLASSIFICAGAO: o Funcional
o Planejamento
o Execugao
o Falha o Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: e Médio
o Minimo
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Figura 78

NAO
CONFORMIDADE:

Esquadrias danificadas/ Pichagéo

o Estrutural
e Vedagao
SISTEMA: o Piso
o Instalagfes Hidrossanitarias
o Cobertura
o Exégena
« Anomalia | *Endégena
o Natural
~ o Funcional
CLASSIFICACAO:
o Planejamento
«Falha o Execuggo
o Operacional
e Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: o Médio
e Minimo
Figura 79
NAO

CONFORMIDADE:

Auséncia de telhas/ Estrutura danificada

SISTEMA:

o Estrutural

o Vedacéao

o Piso

o InstalacBes Hidrossanitarias

e Cobertura

CLASSIFICACAO:

o Exdgena

e Anomalia | ® Endégena
o Natural

o Funcional

o Planejamento

e Falha o Execucao
e Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: e Médio
o Minimo
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Figura 80

NAO

CONFORMIDADE: | Integridade estrutural

e Estrutural
o Vedacéao
SISTEMA: o Piso
o Instala¢g6es Hidrossanitarias
o Cobertura
e Exb6gena
« Anomalia -2 Endbgena
o Natural
~ o Funcional
CLASSIFICACAO: _
o Planejamento
e Falha o Execucao
o Operacional
e Gerencial
e Critico
CRITICIDADE: o Médio
o Minimo
Figura 81
NAO
CONFORMIDADE | Deslocamento da estrutura
o Estrutural
o Vedacao
SISTEMA: 5 Piso
o InstalacBes Hidrossanitarias
e Cobertura
o Exd6gena
e Anomalia | ®Enddgena
o Natural
X o Funcional
CLASSIFICACAO: o Planejament
0
o Falha o Execugao
o Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: e Médio
o Minimo
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Figura 82

NAO
CONFORMIDADE:

Seguranga no uso e operagao

SISTEMA:

o Estrutural

o Vedacéao

o Piso

o Instala¢c6es Hidrossanitarias

e Cobertura

o Ex6gena
| o Endogena
o Anomalia o Natural
) o Funcional
CLASSIFICACAO: i
o Planejamento
e Falha ° Execu9§10
e Operacional
e Gerencial
e Critico
CRITICIDADE: o Médio
o Minimo
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FICHAS DE INSPECAO
1. FACHADAS
1.1. Estrutura
NAO CONFORMIDADES A B C D
(Foto n°) (Foto n°) (Foto n°) (Foto n°)
Integridade Estrutural
Ruina
Deformacéo
Deslocamento
Fissura de componente estrutural
1.2. Vedacéo
NAO CONFORMIDADES A B C D
(Foto n°) (Foto n°) (Foto n°) (Foto n°)
Descolamento
1.3. Instalacdes Hidrossanitarias
NAO CONFORMIDADES A B C D
(Foto n°) (Foto n°) (Foto n°) (Foto n°)
Tubulacao/Coletor de aguas
pluviais
Observacoes:
1. COBERTURA
NAO CONFORMIDADES Viga- Estrutura | Estrutura
o . Trama
(Foto no) calha Principal | Secundaria (Foto no)
(Foto n°) | (Foto n°) (Foto n°)

Desempenho Estrutural

Seguranga no uso e
operagao

Estanqueidade

Durabilidade e
manutenabilidade

Observacoes:
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2. AMBIENTES INTERNOS

2.1. Estrutura

NAO CONFORMIDADES

Integridade Estrutural

(Fig.
51)

Deformacé&o/Deslocamento/
Desagregacao

Fissura de componente
estrutural

X (Fig.
16, 17)

Trinca

2.2. Vedacgéo

NAO CONFORMIDADES

Fissuracéo

Infiltracéo

Descolamento

2.3. Piso

NAO CONFORMIDADES

Deformacéo

Areas Molhadas (Caimento
inadequado)

Falha

Camada de Acabamento
do Sistema de Piso

Fresta

X (Fig.
16, 17)

2.4. Instalag6es Hidrossanitarias

NAO CONFORMIDADES

A B C D

Vazamentos

X (Fig.

29)

(Fig.
64)

Refluxo de Agua

Sistema Hidrossanitario
(Lougas e Acessorios)

X (Fig.

74,
75)

(Fig.
58)

(Fig.
64)

Tubulagdes (Obstruidas ou
deterioradas)

X (Fig.

29)

X (Fig.
67,
68)

(Fig.
58)

(Fig.
64)

Observacoes:
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APENDICE IV - RELATORIO DE INSPECAO

Instituto de Ciéncias Juridicas

Dados da Edificagao

Ano de construcgéo: | 2002 Localizagéo: Setor Profissional

ldade Real: 15 anos N° de pavimentos: | Térreo + 1 pav.

Idade Aparente: 8 anos Area construida: 2510,22 m?

Vida util 60 anos Data da vistoria: 19 de Setembro de 2017

Estado de conservacao

Reparos Reparos

Bom ( X)) Regular () Simples () | Importantes ( )

Sem Valor ()

Descricdo da Edificacéo

Prédio construido em sistema estrutural de concreto armado, com pilares e
vigas aparentes em concreto armado rebocado e pintado; Vedacdes em alvenaria,
rebocada e pintada; Esquadrias da fachada em aluminio anodizado e vidro liso.
Destaque para painéis em pele de vidro; Cobertura composta por estrutura e telha
metalica. Beirais avantajados, forrados com madeira, com calha de concreto para
receber aguas pluviais.

Figura 01 — Fachada principal: Acesso ao prédio.

Fonte:ﬁaborado pela autora, 2017

Figura 02 — Localizacéo do prédio

Fonte: Google maps® - imagem modificada pela autora, 2017
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Figura 03.b — Marcacéo das fotografias — Pavimento Térreo
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Figura 03.c — Marcacdao das fotografias — Pavimento Térreo
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Figura 03.d — Marcacéo das fotografias — Pavimento Térreo
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Figura 04.a — Marcacéao das fotografias — Pavimento Superior
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Figura 04.b — Marcacé&o das fotografias — Pavimento Superior
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Figura 04.c — Marcacéao das fotografias — Pavimento Superior
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Figura 04.d — Marcacéo das fotografias — Pavimento Superior

[—H - |
=T ==1
i |
| :+
Il |
o — 1 7
[ g - o] ¥ Ay 'l v J 7 : 4 fl
: |- 5 ~V XA
o PEESSEES LA
A AA TNV
[ e
. 7 47 / 5 o)

Instituto de Ciéncias Juridicas — Planta baixa

il_i./ﬂ? |

Flg. 05, 06

- .

SEC.F.GRAD ALA DE PROFESSOREY

[,
Flg. 0z, D91< FlQ: 13 e=flg. ]_ld< E=d |E|
Flg. 10, 11, 1% A

RN P N2

hacomy

SEC DA = snTo || S4cADE FROFEss0RES £ FROFESIORE
o il g AT e || = [TiTEsSORESHaanE FaorEssoasy

Planta Baixa — Det. D Superior

APENDICE IV — Instituto de Ciéncias Juridicas — Setor Profissional 197




UNIVERSIDADE FEDERAL DO PARA
INSTITUTO DE TECNOLOGIA
PROGRAMA DE POS-GRADUAGAO EM ENGENHARIA CIVIL
MESTRADO EM ENGENHARIA CIVIL PPGEC

AMBIENTES INTERNOS

Figuras 05 e 06

o S rancan raca
CONFORMIDADE: eguranca no uso e operacao

o Estrutural

o Vedagéo

SISTEMA: o Piso

o Instala¢des Hidrossanitarias

e Cobertura

L

L

CLASSIFICAGAO: o Exogena .
GAO: e Anomalia | ® Enddgena '
o Natural
o Funcional
o Planejamento
e Falha o Execucéo
e Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: o Médio ‘
e Minimo
Figura 07
NAO Durabilidade e manutenabilidade
CONFORMIDADE:
o Estrutural
o Vedacéao
SISTEMA: - Piso
o Instala¢cbes Hidrossanitarias
e Cobertura
o Exogena
e Anomalia e Enddgena
o Natural
CLASSIFICACAO: o Funcional
o Planejamento
e Falha e Execucgdo
o Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: o Médio
e Minimo
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Figura 08 e 09
NAO Funcionabilidade d Pilar atrapalhand irculaca
CONFORMIDADE: uncionabilidade do espaco (Pilar atrapalhando a circulacéo)
o Estrutural
e Vedacao
SISTEMA: o Piso
o Instalacbes Hidrossanitarias
o Cobertura
o Ex6gena
e Anomalia | * Endogena
o Natural
~ o Funcional
CLASSIFICACAO: -
e Planejamento
o Execucéao
 Falha o Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: o Médio
e Minimo
Figura 10
NAO Fissuragéo
CONFORMIDADE: ¢
o Estrutural
e Vedacéo
SISTEMA: o Piso
o Instala¢gbes Hidrossanitarias
o Cobertura
o Exégena
« Anomalia | * Endogena
o Natural
. o Funcional
CLASSIFICACAO: i
o Planejamento
h e Execucéao
* Falha o Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: o Médio
e Minimo
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Figuras 11 e 12

NAO FissUraca
CONFORMIDADE; | 'SsUracao
o Estrutural
e Vedacgéo
SISTEMA: o Piso I
o Instalacdes Hidrossanitarias I
o Cobertura I
o Ex6gena ==
e Endbgena
e Anomalia J n
o Natural
CLASSIFICAGAO: oFuncional | @ gy
o Planejamento I
h e Execucao N
* Falha o Operacional I
oGerencial | NS -
o Critico
CRITICIDADE: > Médio
e Minimo
Figura 13
NAO Fissuracao
CONFORMIDADE: ¢
o Estrutural
¢ Vedacdo
SISTEMA: o Piso
o InstalacBes Hidrossanitarias
o Cobertura
o Exdgena
« Anomalia |_* Endogena
o Natural
. o Funcional
CLASSIFICACAO: ]
o Planejamento
Falh e Execucao
* Faiha o Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: > Médio
¢ Minimo
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Figura 14
NAO Seguranca n raca
CONFORMIDADE: eguranga no uso e operacao
o Estrutural
o Vedacéo
SISTEMA: 5 Piso
o Instala¢g6es Hidrossanitarias
e Cobertura
o Ex6gena
e Anomalia | ® Endogena
o Natural
CLASSIFICACAO: o Funcional
GROE o Planejamento
o Execucéao
o Falha o Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: > Médio
e Minimo
Figura 15
NAO Infiltracéo
CONFORMIDADE: ¢
o Estrutural
e Vedacéo
SISTEMA: o Piso
o Instala¢gbes Hidrossanitarias
o Cobertura
o Exégena
_ o Enddgena
o Anomalia [ "Natural
o Funcional
CLASSIFICACAO: _
o Planejamento
Falh e Execucao
* raiha o Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: > Médio
¢ Minimo

APENDICE IV — Instituto de Ciéncias Juridicas — Setor Profissional 201




UNIVERSIDADE FEDERAL DO PARA
INSTITUTO DE TECNOLOGIA
PROGRAMA DE POS-GRADUAGAO EM ENGENHARIA CIVIL
MESTRADO EM ENGENHARIA CIVIL

PPGELC

Figura 16

NAO
CONFORMIDADE:

Fissuragéo

SISTEMA:

o Estrutural

¢ Vedacgéo

o Piso

o Instalac6es Hidrossanitarias

o Cobertura

o Ex6gena
_ o Endégena
o Anomalia o Natural
o Funcional
CLASSIFICACAO: i
o Planejamento
" e Execucao
e Falha o Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: o Médio
e Minimo
Figura 17
NAO Infiltrac&o

CONFORMIDADE:

SISTEMA:

o Estrutural

o Vedacao

o Piso

o Instalacbes Hidrossanitarias

e Cobertura

CLASSIFICACAO:

o Exogena

o Endbégena

o Anomalia | S Natural

o Funcional

o Planejamento

e Falha e Execucao
o Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: o Médio
e Minimo
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Figuras 18, 19 e 20

NAO . . L
CONFORMIDADE: Sistema Hidrossanitario
o Estrutural
o Vedacéo
SISTEMA: 5 Piso
e Instalagdes Hidrossanitarias
o Cobertura
o Ex6gena
_ o Enddgena
o Anomalia o Natural
o Funcional
CLASSIFICACAO: .
o Planejamento
h o Execucéao
* Falha e Operacional
e Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: e Médio
o Minimo
Figura 21

NAO

CONEORMIDADE: | €@mada de acabamento de piso

o Estrutural

o Vedacéao
SISTEMA: e Piso

o Instala¢gbes Hidrossanitarias

o Cobertura

o Exdgena

_ o Endégena
o Anomalia [ S Natural

o Funcional

CLASSIFICACAO: _
o Planejamento

e Falha e Execucao
o Operacional
e Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: > Médio
e Minimo
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Figura 22
NAO FissUraca
CONFORMIDADE: ISsuragao
o Estrutural
e Vedagéo
SISTEMA: o Piso
o Instalac6es Hidrossanitarias
o Cobertura
o Exbégena
« Anomalia |-* Endogena
o Natural
CLASSIFICAGAO: o Funcional
CAC: o Planejamento
o Execucéao
o Falha o Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: o Médio
e Minimo
Figura 23
NAO

CONFORMIDADE: Acabamento da alvenaria

o Estrutural
e Vedacéo

SISTEMA: o Piso

o Instala¢cBes Hidrossanitarias

o Cobertura

o Exogena
e Anomalia | ® Endégena
o Natural
CLASSIFICAGAO: o Funcional
o Planejamento
o Execucao
o Falha o Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: o Médio
e Minimo
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Figuras 24 e 25

NAO FissUraca
CONFORMIDADE: ISSuracao
o Estrutural
e Vedagéo
SISTEMA: o Piso
o Instalac6es Hidrossanitarias
o Cobertura
o Ex6gena
« Anomalia | * Endégena
o Natural
CLASSIFICACAO: o Funcional
GRYL o Planejamento
o Execucéao
o Falha o Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: > Médio
e Minimo
Figuras 26 e 27
NAO

CONFORMIDADE: | Fissuragao

o Estrutural
e Vedacao

SISTEMA: o Piso

o Instala¢cBes Hidrossanitarias

o Cobertura

o Exogena
e Anomalia | * Enddgena
o Natural
CLASSIFICAGAO: o Funcional
o Planejamento
o Execucéao
o Falha o Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: o Médio
e Minimo
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Figuras 28 e 29

NAO

CONFORMIDADE: Infiltragao/ Vazamento

o Estrutural
e Vedacgéo
e Instalag6es Hidrossanitérias

o Cobertura

o Exbégena
e Anomalia | ® Enddégena
o Natural
CLASSIFICACAO: o Funcional
o Planejamento
e Falha o Execucgéo
e Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: e Médio
o Minimo

Figuras 30 e 31

NAO

CONFORMIDADE: Sistema de acabamento de piso

o Estrutural

o Vedacéao
SISTEMA: e Piso

o InstalacBes Hidrossanitarias

o Cobertura

o Exégena
e Anomalia | * Enddgena
o Natural
CLASSIFICAGAO: o Funcional
¢ Planejamento
e Falha o Execugao
o Operacional
o Gerencial
o Critico
e Médio
CRITICIDADE:
o Minimo
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Figuras 32 e 33

NAO
CONFORMIDADE:

Tubulac¢des/ Lougas e acessorios

SISTEMA:

o Estrutural

o Vedacéo

o Piso

e Instalag6es Hidrossanitérias

o Cobertura

o Exbégena
e Anomalia | ® Enddégena
o Natural
CLASSIFICACAO: o Funcional
o Planejamento
e Falha o Execugéo
e Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE:; e Médio
o Minimo
Figuras 34 e 35
NAO

CONFORMIDADE:

Durabilidade e manutenabilidade

SISTEMA:

o Estrutural

o Vedacéao

o Piso

o Instala¢gbes Hidrossanitarias

e Cobertura

o Exégena
_ o Endégena
o Anomalia o Natural
) o Funcional
CLASSIFICACAO: i
o Planejamento
Ealh o Execugéo
e Falha e Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: o Médio
e Minimo

APENDICE IV — Instituto de Ciéncias Juridicas — Setor Profissional

207




UNIVERSIDADE FEDERAL DO PARA
INSTITUTO DE TECNOLOGIA
PROGRAMA DE POS-GRADUAGAO EM ENGENHARIA CIVIL
MESTRADO EM ENGENHARIA CIVIL PPGEC

Figuras 36 e 37

NAO

CONFORMIDADE: | Vazamentos

o Estrutural

o Vedacéo

SISTEMA: 5 Piso

e Instalagdes Hidrossanitarias

o Cobertura

o Ex6gena

_ o Endégena
o Anomalia [ " Natural

o Funcional

CLASSIFICACAO: i
o Planejamento

e Falha o Execugéo
e Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: o Médio
e Minimo
Figura 38

NAO

CONFORMIDADE: | Sistema hidrossanitario

o Estrutural

o Vedacéao

SISTEMA: o Piso

e Instalagdes Hidrossanitarias

o Cobertura

o Exégena

_ o Endbégena
oAnomalia | S Natural

o Funcional

CLASSIFICACAO: _
o Planejamento

e Falha o Execucéao
e Operacional
o Gerencial
o Critico I
CRITICIDADE: o Médio
e Minimo
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Figuras 39 e 40

NAO
CONFORMIDADE:

Fissuragéo

SISTEMA:

o Estrutural

e Vedacgao

o Piso

o Instala¢gbes Hidrossanitarias

o Cobertura

o Ex6gena
e Anomalia | * Endégena
o Natural
CLASSIFICACAO: o Funcpnal
o Planejamento
o Execucéo
o Falha o Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: o Médio
e Minimo
Figuras 41 e 42
NAO

CONFORMIDADE:

Sistema de acabamento de piso

SISTEMA:

o Estrutural

o Vedacéao

e Piso

o Instala¢gbes Hidrossanitarias

o Cobertura

o Exégena
« Anomalia |-*_Endogena
o Natural
. o Funcional
CLASSIFICACAO: e Planejamento
o Execucéo
e Falha o Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: o Médio
e Minimo
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Figuras 43 e 44

N Fissura de componente estrutural
CONFORMIDADE: issura de componente estrutura
e Estrutural
oVedacdo
SISTEMA: oPiso
olnstala¢des Hidrossanitarias
oCobertura
oExo0gena
e Anomalia |_*Enddégena
oNatural
CLASSIFICACAO: oFuncional
GAO: oPlanejamento
oExecucéo
oFalha oOperacional
oGerencial
oCritico
CRITICIDADE: oMédio
e Minimo
Figura 45
NAO

CONFORMIDADE: Durabilidade e manutenabilidade

o Estrutural
o Vedacao
SISTEMA: 5 Piso
o InstalacBes Hidrossanitarias
e Cobertura
o Exdgena
_ o Enddgena
o Anomalia [ "Natural
3 o Funcional
CLASSIFICACAO: .
o Planejamento
Falh o Execucéo
* Faiha e Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: > Médio
e Minimo
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Figura 46a, 46b e 46¢

NAO Deformacs
CONFORMIDADE: elormacao
o Estrutural
o Vedacéo
SISTEMA: e Piso
o Instalac6es Hidrossanitarias
o Cobertura
o Ex6gena
| o Enddgena
o Anomalia ["J'Natural
o Funcional
CLASSIFICACAO: .
o Planejamento
h e Execucao
* Falha o Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: > Médio
e Minimo
Figuras 47 e 48
NAO . «
Fissuracéo

CONFORMIDADE:

o Estrutural
e Vedacgéo

SISTEMA: o Piso

o InstalacBes Hidrossanitarias

o Cobertura

o Exbgena
e Anomalia | ®* Enddgena
o Natural
CLASSIFICACAO: o Funcional
o Planejamento
e Falha o Execugéo
e Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: o Médio
e Minimo
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Figura 49

NAO

CONFORMIDADE: | FOrm

o Estrutural

o Vedacéo

SISTEMA: 5 Piso

o Instala¢g6es Hidrossanitarias
e Cobertura

o Ex6gena

_ o Endégena
o Anomalia [ " Natural

o Funcional

CLASSIFICACAO: i
o Planejamento

e Falha o Execucéo
e Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: > Médio
e Minimo
Figuras 50 e 51
NAO

CONFORMIDADE: | F'ssuragao

o Estrutural
e Vedacdao

SISTEMA: o Piso

o Instala¢gbes Hidrossanitarias

o Cobertura

o Exdgena
e Anomalia | * Enddgena
o Natural
CLASSIFICACAO: o Funcional
o Planejamento
o Execucéao
o Falha o Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: o Médio
e Minimo
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Figura 52

NAO

CONFORMIDADE: | Fissuragao

o Estrutural
e Vedacgao

SISTEMA: o Piso
o Instala¢gbes Hidrossanitarias

o Cobertura

o Ex6gena
e Anomalia | * Enddégena
o Natural
CLASSIFICACAO: o Funcpnal
o Planejamento
o Execucéo
o Falha o Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: o Médio
e Minimo
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FICHAS DE INSPECAO
1. FACHADAS
1.1. Estrutura
NAO CONFORMIDADES A B C D
(Foto n°) (Foto n°) (Foto n°) (Foto n°)
Integridade Estrutural
Ruina
Deformacéo
Deslocamento
Fissura de componente estrutural
1.2. Vedacdao
NAO CONFORMIDADES A B C D
(Foto n°) (Foto n°) (Foto n°) (Foto n°)
Descolamento
1.3. Instala¢cBes Hidrossanitarias
NAO CONFORMIDADES A B C D
(Foto n°) (Foto n°) (Foto n°) (Foto n°)
Tubulacao/Coletor de aguas
pluviais
Observacoes:
1. COBERTURA
NAO CONFORMIDADES T Viga- Estrutura | Estrutura
eto S : Trama
(Foto no) calha Principal | Secundaria (Foto no)
(Foto n°) | (Foto n°) (Foto n°)
Desempenho Estrutural
Seguranga no uso e
operacao
Estanqueidade
Durabilidade e
manutenabilidade
Observacoes:
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2. AMBIENTES INTERNOS

2.1. Estrutura

NAO CONFORMIDADES

Integridade Estrutural

Deformacé&o/Deslocamento/
Desagregacao

Fissura de componente
estrutural

Trinca

2.2. Vedacéo

NAO CONFORMIDADES

Fissuracéo

X ( Fig. 24,
25)

Infiltracéo

X (Fig.
28)

Descolamento

2.3. Piso

NAO CONFORMIDADES

Deformacéao

Areas Molhadas (Caimento
inadequado)

Falha

Camada de Acabamento do
Sistema de Piso

X (Fig. 19,
20, 21)

Fresta

2.4. Instalagfes Hidrossan

itarias

NAO CONFORMIDADES

A B C

Vazamentos

X (Fig.
28, 29)

X (Fig.
36, 37)

Refluxo de Agua

Sistema Hidrossanitario
(Lougas e Acessorios)

X (Fig. 19,
20,21)

Tubula¢des (Obstruidas ou
deterioradas)

Observacoes:

APENDICE IV — Instituto de Ciéncias Ju
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APENDICE V - RELATORIO DE INSPECAO

Faculdade de Geologia

Dados da Edificacéo

Ano de construgo: 2013 Localizagéo: Setor Basico
Idade Real: 4 anos N° de pavimentos: Térreo + 1 pav.
Idade Aparente: 4 anos Area construida: 720,00 m2
Vida Util: 60 anos Data da vistoria: 18/ 09/ 2017

Estado de conservacéao

Reparos

Importantes () Sem Valor ()

Bom (X) | Regular( ) | Reparos Simples ( )

Descri¢cdo da Edificagdo

Prédio construido com sistema estrutural modulado, composto de pilares e vigas
aparentes, em concreto armado rebocado, marcando a estrutura na fachada. As vedacodes
sdo em alvenaria, rebocada e pintada. As esquadrias externas sdo em vidro liso temperado.
A cobertura é composta por estrutura e telha metélica, beirais avantajados com calha de
concreto para receber as aguas pluviais do telhado.

Figura 01 — Fachada principal: Acesso ao prédio.
> A

Fonte: Elaborado pela autora, 2017

Figura 02 — Localizagéo do prédio no Setor Basico

B

o ~ ™
:

Fonte: Google maps® - imagem modificada pela autora, 2017
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Figura 03.a — Marcacdao das fotografias — Pavimento Térreo
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Figura 03.b — Marcacéo das fotografias — Pavimento Térreo
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Figura 03.c — Marcacéao das fotografias — Pavimento Superior
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Figura 03. d — Marcacgéo das fotografias — Pavimento Superior
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FACHADAS
Figuras 04, 05 e 06
NAO Infiltracdo
CONFORMIDADE: &
o Estrutural
e Vedagao
SISTEMA: o Piso
o Instalagbes Hidrossanitarias
o Cobertura
o Exbégena
) e Enddgena
e Anomalia
o Natural
CLASSIFICACAO: o Funcional
o Planejamento
«Falha ° Execug_ao
o Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: > Médio
eMinimo
Figuras 07 e 08
NAO Fissuracao
CONFORMIDADE: ¢
o Estrutural
eVedacao
SISTEMA: o Piso
o Instala¢g6es Hidrossanitarias
o Cobertura
o Exégena
eAnomalia *Endogena
o Natural
~ o Funcional
CLASSIFICACAO:
o Planejamento
«Falha . Execug_ao
o Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: o Médio
eMinimo
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Figuras 09, 10, 11 e 12

NAO .
CONFORMIDADE: Integridade Estrutural
eEstrutural
o Vedacéo
SISTEMA: o Piso
o Instala¢6es Hidrossanitarias
o Cobertura
eExdgena
o Endégena
eAnomalia
o Natural
o Funcional
CLASSIFICACAO:
o Planejamento
eExecucéo
eFalha
o Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: eMédio
o Minimo
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Figuras 13, 14 e 15

NAO
CONFORMIDADE:

Integridade Estrutural

eEstrutural
o Vedacéo
SISTEMA: o Piso
o Instalacfes Hidrossanitarias
o Cobertura
eExdgena
o Endbgena
eAnomalia o Natural
CLASSIFICAGAO: o Funcional
o Planejamento
eFalha eExecucéo
o Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: o Médio
eMinimo
Figura 16
NAO .
CONFORMIDADE: Integridade Estrutural
eEstrutural
o Vedacéao
SISTEMA: o Piso
o Instalacbes Hidrossanitarias
o Cobertura
sExbgena
«Anomalia o Endbégena
o Natural
~ o Funcional
CLASSIFICACAO: )
o Planejamento
eFalha eExecucdo
o Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: eMédio
o Minimo
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Figuras 17 e 18

NAO Tubulacbes
CONFORMIDADE: | '/PYa¢
o Estrutural
o Vedacéao
SISTEMA: 5 Piso
eInstalacdes Hidrossanitarias
o Cobertura
o Ex6gena
) eEndbgena
eAnomalia
o Natural
CLASS'F'CACAO o Funcional
ePlanejamento
eFalha o Execuggo
o Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: o Médio
eMinimo
Figuras 19 e 20
NAO Camada de acabamento do piso/ Fresta
CONFORMIDADE: P
o Estrutural
o Vedacéo
SISTEMA: ePiso
o Instalacbes Hidrossanitarias
o Cobertura
o Exégena
«Anomalia | *Endogena
o Natural
CLASSIFICACAO: o Funcional
o Planejamento
eFalha esExecucéo
o Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: o Médio
eMinimo
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AMBIENTES INTERNOS

Figura 21

NAO
CONFORMIDADE:

Fissuragéo

SISTEMA:

o Estrutural
eVedacao

o Piso

o Instalac6es Hidrossanitarias

o Cobertura

CLASSIFICACAO:

o Ex6gena
+Anomalia | *Endégena
o Natural

o Funcional

o Planejamento

eFalha eExecucao
o Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: > Médio
eMinimo
Figuras 22 e 23
NAO

CONFORMIDADE:

Durabilidade e Manutenabilidade

o Estrutural
o Vedacao
SISTEMA: 5 Piso
o Instala¢gbes Hidrossanitarias
eCobertura
o Exdgena
) sEndbgena
eAnomalia
o Natural
CLASSIFICACAO: o Funcional
o Planejamento
eFalha eExecucdo
o Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: > Médio
eMinimo
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Figura 24

NAO
CONFORMIDADE:

Durabilidade e Manutenabilidade

o Estrutural
o Vedacéao
SISTEMA: 5 Piso
o Instalac6es Hidrossanitarias
eCobertura
o Ex6gena
«Anomalia | *Endogena
o Natural
CLASSIFICACAO: o Funcional
o Planejamento
«Falha eExecucdo
o Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: o Médio
eMinimo
Figuras 25 e 26
NAO

CONFORMIDADE:

Descolamento

SISTEMA:

eVedagao

o Cobertura

CLASSIFICACAO:

o Exégena
eEnddbgena
o Natural

o Funcional

eAnomalia

o Gerencial

CRITICIDADE:

o Critico

o Médio

eMinimo

e _
o Instalagdes Hidrossanitarias | |
[

o Planejamento
eFalha oExecug‘ao
o Operacional
E___——

o Estrutural —n o mm h e h e o e s 1
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Figuras 27 e 28

NAO Fissuragéo
CONFORMIDADE: urag
o Estrutural
eVedacao
SISTEMA: o Piso
o Instalac6es Hidrossanitarias
o Cobertura
. r-:
o Exogena
eAnomalia | *Enddgena
o Natural
CLASSIFICACAO: o Funcional I
o Planejamento |
«Falha eExecucéo
o Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: o Médio
eMinimo
Figuras 29 e 30
NAO Fissuracao
CONFORMIDADE: ¢
o Estrutural
eVedacao
SISTEMA: o Piso
o Instala¢g6es Hidrossanitarias
o Cobertura
o Exégena
«Anomalia | *Endogena
o Natural
CLASSIFICACAO: o Funcional
o Planejamento
eFalha eExecucéao
o Operacional
o Gerencial
o Critico
CRITICIDADE: o Médio
eMinimo
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Figuras 31 e 32

NAO Vazamento
CONFORMIDADE:
o Estrutural .
o Vedacéao
SISTEMA:  piso [
eInstalagdes Hidrossanitarias
o Cobertura |
o Exogena /
eAnomalia *Endégena ‘ |
o Natural . |
CLASSIFICAGAO: o Funcional
ePlanejamento o
Falha o Execuggo l
o Operacional --
o Gerencial i
o Critico : k-
CRITICIDADE: o Médio
eMinimo
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FICHAS DE INSPECAO
1. FACHADAS
1.1. Estrutura
NAO CONFORMIDADES A B C D
(Foto n°) (Foto n°) (Foto n°) (Foto n°)
Integridade Estrutural X (Fig. 14, 15, X (Fig. 09, X (Fig. 13)
16) 10, 11, 12)
Ruina
Deformacéo
Deslocamento
Fissura de componente
estrutural
1.2. Vedacgdao
NAO CONFORMIDADES A B C D
(Foto n°) (Foto n°) (Foto n°) (Foto n°)
Descolamento
1.3. Instala¢cBes Hidrossanitarias
NAO CONFORMIDADES A B C D
(Foto n°) (Foto n°) (Foto n°) (Foto n°)
Tubulagdo/Coletor de aguas X (Fig. 17, 18)
pluviais
Observacoes:
1. COBERTURA
NAO CONFORMIDADES Viga- Estrutura | Estrutura
Teto - : Trama
(Foto no) calha Principal | Secundaria (Foto no)
(Foto n°) | (Foto n°) (Foto n°)
Desempenho Estrutural
Seguranga no uso e
operacao
Estanqueidade
Durabilidade e
manutenabilidade
Observacoes:
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2. AMBIENTES INTERNOS

2.1. Estrutura

NAO CONFORMIDADES

A

Integridade Estrutural

X (Fig. 16)

Deformacgé&o/Deslocamento/
Desagregacao

Fissura de componente
estrutural

Trinca

2.2. Vedacgéo

NAO CONFORMIDADES

E

Fissuracéo

X (Fig.
27)

X (Fig.
28)

X (Fig. 07,
08)

Infiltracéo

Descolamento

2.3. Piso

NAO CONFORMIDADES

Deformacéo

Areas Molhadas (Caimento
inadequado)

Falha

Camada de Acabamento do
Sistema de Piso

Fresta

2.4. Instala¢6es Hidrossanitarias

NAO CONFORMIDADES

A

Vazamentos

Refluxo de Agua

Sistema Hidrossanitario
(Loucas e Acessorios)

Tubula¢des (Obstruidas ou
deterioradas)

Observacoes:
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